Zespot mieszkaniowy przy ul. 3 Maja 27-31 w Gdyni.
Wybitne dzieto architektury modernistycznej w Polsce

I jego konserwacja

Robert Hirsch
Politechnika Gdariska, Wydziat Architektury
Urzad Miasta Gdyni

Kompleks mieszkaniowy przy skrzyzowaniach
ulicy 3 Maja z ulicami 10 Lutego i Batorego w Gdy-
ni, wzniesiony dla Banku Gospodarstwa Krajowego,
dzieki swoim imponujacym rozmiarom i eksponowa-
nemu potozeniu, jest jednym z najbardziej charakte-
rystycznych obiektéw srédmiescia Gdyni (il. 1). Jest
to w rzeczywistosci zespdt kilku budynkdéw potaczo-
nych w jednorodng forme architektoniczng. Zasto-
sowane w nim rozwigzania techniczne i nowoczesne
wyposazenie sprawity, ze jest to zespdt wyjatkowy
i nalezy do wybitnych osiggnie¢ architektury lat 30.
XX w. w Polsce. Budynek od kilkunastu lat jest stop-
niowo poddawany remontom i rewaloryzacji, w duzej
mierze dzieki mieszkancom domu, ktorzy sa $wiadomi
jego szczegdlnych waloréw. Wiele unikatowych roz-
wigzan zastosowanych w tym budynku w latach 30.
XX w. zostato odkrytych w ostatnich kilkunastu latach
w czasie prac modernizacyjnych i restauratorskich.

1. Budynek na pocztéwce z 2. potowy lat 30. XX w.

Projekt i budowa zespotu

Projekt zespotu wykonat inzynier architekt Sta-
nistaw Ziotowski, absolwent Politechniki Lwowskiej
w roku akademickim 1921*. Ziotowski przyjechat do
Gdyni pod koniec lat 20. XX w. i zwigzat reszte swoje-
go zycia zawodowego z miastem. Ten wybitny archi-
tekt nie doczekat sie jeszcze monografii swojej twor-
czosci, cho¢ na terenie Gdyni, jest co najmniej kilka-
nascie jego znakomitych realizacji. Ziotowski tworzyt
z powodzeniem bardzo plastyczne w formie budynki,
np. z przenikajacymi sie brytami, jak w omawianym
zespole przy ul. 3 Maja 27-31, a takze w domu przy
ul. Stupeckiej 9 i stosowat tez czesto na elewacjach
zroznicowane rozwigzania fakturalne i kolorystyczne,
podkreslajgce plastycznos¢ modernistycznych form

1. Sottysik Maria Jolanta, Na styku dwdch epok. Architektura gdyriskich
kamienic okresu miedzywojennego, Gdynia 2003, s. 168.
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2. Plan dziatki i budynku na etapie projektowania 2. etapu,
wg projektu archiwalnego ze zbioréw Archiwum WAB UMG

lub istotnych miejsc kompozycji. Rozwigzania takie
wida¢ w kamienicach przy ul. Starowiejskiej 52 i Sto-
wackiego 30 oraz w plebanii kosciota NMP przy ul. Ar-
mii Krajowej 262,

Stanistaw Ziotowski byt nie tylko projektantem
budynkdéw przy ul. 3 Maja 27-31, ale takze wyste-
powat jako petnomocnik inwestora oraz petnit funk-
cje kierownika budowy. Miat wiec istotny wptyw na
ostateczny ksztatt inwestycji, w tym na wykonczenie
i wyposazenie.

ZespoOt, w ktérym jest tacznie osiem klatek
schodowych, powstat w trzech odrebnych etapach

2. Projekty budynkdw z lat 30. XX w. zachowaty sie w Archiwum Wydziatu Archi-
tektoniczno-Budowlanego Urzedu Miasta Gdyni (dalej Archiwum WAB UMG).

3. Elewacja od strony ul. 3 Maja, wg projektu archiwalnego ze zbioréw Archiwum WAB UMG

i dlatego poszczegdlne czesci sq niezalezne konstruk-
cyjnie (il. 2). Rézni je takze forma architektoniczna
i wyraznie odmienny standard wyposazenia i wy-
konczenia. Pomimo tych réznic jest to bardzo spojny
i harmonijny kompleks (il. 3). Czes$¢ narozna, potozo-
na przy skrzyzowaniu ulic 10 Lutego i 3 Maja, powsta-
ta w pierwszym etapie. Jest to kamienica czynszowa,
z trzema klatkami schodowymi, o tradycyjnej organi-
zacji funkcjonalnej wnetrz. Srodkowa klatka schodo-
wa jest reprezentacyjna, a dwie boczne pomocnicze
(il. 4). W drugim etapie powstaty dwa analogiczne
segmenty z dwiema odrebnymi klatkami schodowymi,
wedtug popularnego w Gdyni wzorca kamienicy?, kto-
ry zostat tu podwojony. Wejscia do klatek schodowych
umieszczono jednak nietypowo, bo od strony podwo-
rza, co umozliwiat wspolny dziedziniec. W trzecim
etapie zbudowano fgcznie: jeden segment, podobny
do tych z drugiego etapu, oraz czes$¢ narozng wraz
z fragmentem rozpoczynajacym pierzeje od strony
ul. Batorego (il. 5). Naroznik tej czesci jest wyzszy,
akcentujgc zatamanie budynku i skrzyzowanie ulic
3 Maja i Batorego.

Szacowany koszt budowy poszczegdlnych cze-
$ci, wedtug wnioskdéw o pozwolenie na budowe byt
bardzo zréznicowany*. Najwyzszy koszt budowy 1 m
kw. przewidziany byt dla czesci z 1. etapu i byt z zato-
zenia o0 1/3 wyzszy niz odpowiadajacy koszt z drugie-
go etapu (tab. 1). Byly to deklarowane koszty przed
rozpoczeciem budowy, a ostateczne kwoty nie sg nie-
stety znane. Rdznice te sg jednak widoczne wyraznie
m.in. w standardzie wykonczenia wnetrz oraz w wy-
stroju elewadji.

3. Plan z klatkg schodowg w $rodku i mieszkaniem po dwdch stronach.
4. Akta budynku w Archiwum WAB UMG.

Tab. 1. Koszty budowy poszczegdlnych etapow wg wnioskow
o pozwolenie na budowe

etap koszty catkowite | koszt budowy 1 m kw.
1 1.126.405,89 zt 60 zt
2 500.000,00 zt 45 zt
3 1.150.000,00 zt 50 zt
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4. Budynek z 1. etapu na fotografii z okoto 1936 r.

Pierwsza cze$¢ zespotu, zlokalizowana przy
skrzyzowaniu ulic 10 Lutego i 3 Maja, znacznie odbie-
ga swojg wysokoscig i masywng brytg od zabudowy
sasiedniej, a takze od dopuszczalnych parametrow
wysokosci nawet w srédmiesciu Gdyni.

Zamyst inwestycyjny przedstawit Bank Gospo-
darstwa Krajowego w pismie z dnia 31 sierpnia 1934 r.
do Komisariatu Rzadu Miasta Gdyni, w ktérym moze-
my przeczyta¢ m.in.

.Na parceli wtasnej naroznikowej przy ul. 10. Lu-
tego i ul. 3. Maja, naprzeciwko gmachu Banku Polskie-
go, Fundusz Emerytalny Pracownikéw i Stug Banku
Gospodarstwa Krajowego, wzgl. z jego ramienia Bank
Gospodarstwa Krajowego pragnie wybudowacé mozli-
wie jaknajwiekszga kamienice mieszkalng o reprezen-
tatywnym wygladzie i tem samem przyczyni¢ sie do
zwiekszenia ilosci mieszkan w Gdyni i do upiekszenia
ul. 10. Lutego. Bank zamierza wybudowac oprocz par-

5. Schemat sytuacji zespotu (oprac. autor)
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teru 7 pieter, przyczem ze wzgledu na powazng réz-
nice w wysokosci domdéw sgsiednich, wsréd warunkéw
konkursu jednym z najwazniejszych bedzie nalezyte
zwigzanie tej budowy pod wzgledem architektonicz-
nym z sgsiednimi domami. Niniejszym zwracamy sie
do P.T. Komisarjatu Rzadu z prosba o wyrazenie Swej
zgody zasadniczej na budowe domu o 7 pietrach, czyli
tqcznie z parterem 8 kondygnacjach, przyczem wedtug
obliczen tymczasowych wysokos¢ tej budowy wynosic
bedzie okoto 28 m, liczgc od poziomu ulicy. [...]".

6. Budowa 1. etapu wg ,Przegladu Budowlanego”, nr 5, 1939 r.,
s. 307




7. Widok zespotu od strony pétnocno-zachodniej (fot. B. Ponikiewski)

Planowana ponadprzecietna wysokos$¢ budynku,
nie majqca precedensu w centrum miasta, wymagata
uzyskania zgody Urzedu Wojewddzkiego, ze wzgledu
na przekroczenie parametréow dozwolonych w obowig-
zujacych przepisach policyjno-budowlanych®. Wywo-
tata w zwigzku z tym, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, ozywiong korespondencje miedzy réznymi
urzedami.

Wydziat Techniczny Komisariatu Rzadu w Gdyni
przestat 10 wrzesnia 1934 r. wniosek BGK do Urze-
du Wojewoddzkiego Pomorskiego w Toruniu, z jak
stwierdzono w pismie Komisariatu, ,opinjg przychyl-
nga”. Urzad Wojewddzki z kolei wystapit z zapytaniem
do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych. Ministerstwo
w pismie do wojewody z 11 pazdziernika 1934 r. zgto-
sito powazne watpliwosci dotyczace przede wszystkim
mieszkalnej funkcji budynku i jego znacznej wielko-

5. Maksymalng wysokos$¢ budynkow okreslaty: Miejscowe przepisy poli-
cyjno-budowlane dla m. Gdyni, Zarzadzenie Ministra Robdt Publicznych
w porozumieniu z Ministrem Spraw Wewnetrznych z dnia 30 grudnia 1930 .
[w:] Zbior przepiséw budowlanych obowigzujgcych na terenie miasta Gdy-
ni, w opracowaniu Inzynieréw-Architektéw St. Garlifiskiego i Tad. Jedrze-
jewskiego, Wyd. Koto Architektéw Pobrzeza Morskiego z siedzibg w Gdyni,
Gdynia 1931; Wedtug Art. 186 Rozporzadzenia Prezydenta RP z 16.02.1928 .
o prawie budowlanem i zabudowaniu osiedli: ,W przypadkach zastuguja-
cych na uwzglednienie, szczegdlniej, gdy wznoszony budynek moze przy-
czyni¢ sie do upiekszenia ulicy lub placu, wtadza II-giej instancji moze
pozwoli¢ na przekroczenie przepisanej wysokosci [...]"

éci, w porownaniu z sasiednig zabudowag. Ciekawostkq
jest, ze pismo podpisat inz. Adam Kuncewicz, p.o. Na-
czelnika Wydziatu, czyli architekt i urbanista zajmu-
jacy sie planowaniem urbanistycznym Gdyni, a wiec
znakomicie znajacy sytuacje. W pismie zwrécono tez
uwage na mozliwe zastrzezenia wtadz wojskowych, co
do znacznej wysokosci budynku. Bank Gospodarstwa
Krajowego w pismie z 5 lutego 1935 r. szczegétowo
odpowiedziat na te zastrzezenia, a powazna watpli-
wos$C zgtoszona przez ministerstwo dotyczaca zgody
wojska, zostata tez wkrétce rozwiana. W pismie Do-
wodcy Floty z 11 lutego 1935 r. do Komisarza Rzadu w
Gdyni stwierdzono, ze ,wtadze wojskowe nie stawiajq
sprzeciwu co do zamierzanej przez Bank Gospodar-
stwa Krajowego w Gdyni budowy domu dochodowego
o 8 kondygnacjach”. Ostatecznie w pismie z 27 lute-
go 1935 r. Urzad Wojewodzki Pomorski stwierdzit, ze:
,hie stawia sprzeciwu na wybudowanie przy zbiegu
ulic 10 Lutego i 3 Maja domu dochodowego Banku
Gospod. Kraj. o 8 kondygnacjach pod warunkiem, ze
Kom. Rzadu dopilnuje aby budynek ten harmonizowat
z otoczeniem”. Pozwolenie na budowe 1. etapu zo-
stato wydane 23 pazdziernika 1935 r., a po niecatym
roku budynek byt juz wykonczony. Budowa kolejnych
etapéw przebiegta takze bardzo sprawnie (tab. 2).

Tab. 2. Daty zwigzane z budowg wedtug dokumentacji archiwalnej (oprac. autor)

wniosek o pozwolenie na _ ukonczenie wg wniosku o odbiér
etap bud pozwolenie na budowe .
udowe stan surowy stan wykonczony
26 marca 1935 23 pazdziernika 1935 20 lutego 1936 2 wrzesnia 1936
2 28 kwietnia 1937 16 czerwca 1937 27 wrzesnia 1937 17 marca 1938
3 30 czerwca 1938 17 sierpnia 1938 Brak danych Brak danych
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10 a, b. Maszt flagowy w narozniku przy skrzyzowaniu ulic 3 Maja i Batorego, widok wspotczesny (fot. autor)

Architektura zespotu

Czes¢ zbudowana w pierwszym etapie jest wy-
jatkowa pod kilkoma wzgledami. Jest to najwyzsza,
dominujaca czes$¢ tego zespotu, z wiezyczka osiaga-
jacq wysokosé okoto 32 metréw. W czesci tej zasto-
sowano w duzym stopniu nowoczesng konstrukcje
szkieletu zelbetowego, z ceglanym wypetnieniem
écian. Zdjecie tej wtasnie czesci budynku w trakcie
budowy, zamieszczono w branzowym czasopismie
~Przeglad Budowlany” z 1939 r., jako ilustracje jak
napisano ,nowych sposobdéw budowania”. W tek-

6. Zarudzki Franciszek, Luzne uwagi o budownictwie doméw mieszkalnych,
,Przeglad Budowlany” nr 5, 1939, s. 307. Budynek na zdjeciu nie jest pod-
pisany, ale zidentyfikowata go pani Anna Orchowska-Smolinska.

8. Schemat oktadziny elewacyjnej wg Nechay J., Przeglad
wyrobdw...., op.cit., s. 16
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Rys. 16. Przekrdj przez mur ocieplony celolitem, jako podszewka
okladziny kamiennej,

écie zwrdécono uwage, ze w gornych kondygnacjach
jeszcze sie betonuje konstrukcje, a w dolnych juz sie
wykancza elewacje (il. 6). Jednoczesnie bryta tej cze-
$ci zostata uksztattowana z dostosowaniem do lekko
ostrego kata zbiegu ulic 10 Lutego i 3 Maja. Zakrzy-
wienie linii zabudowy zaprojektowano przy punkcie
kulminacyjnym, czyli wiezyczce, wycofujac nieco
ptaszczyzne elewacji fragmentu przy skrzyzowaniu
od strony ul. 3 Maja (il. 7).

Pewng trudnos¢ projektowg wywotywata niewat-
pliwie konieczno$¢ dostosowania tak dtugiego budyn-
ku do nachylenia ulicy 3 Maja (ktéra na dtugosci ele-
wacji wznosi sie o prawie 1,5 metra), przy jednocze-
snym zachowaniu pasmowego uktadu elewacji maja-

9. Fragment elewacji pétnocnej z uszkodzong oktadzing
kamienng, 2002 r. (fot. autor)




11 a,b. Dekoracyjne pasma ze sztucznego kamienia w czesci z 1. etapu, widok Sciany i szczegdt, 2018 r. (fot. autor)

cej dtugosc okoto 94 metrow. Konsekwencjg tego jest
wyrazny uskok w linii gzymsu pomiedzy parterem,
a 1. pietrem przy skrzyzowaniu ulic 3 Maja i Batore-
go, a takze wyraznie obnizona kondygnacja 1. pietra
ponad uskokiem.

Czes$¢ z pierwszego etapu jest wyjatkowa réow-
niez pod wzgledem wykonczenia elewacji. Zgodnie
z warunkiem okreslonym przez Komisariat Rzadu w pi-
$mie z dnia 30 kwietnia 1935 r. ,kolor fasady miat har-

12. Wejscie do reprezentacyjnej klatki schodowej czesci
z 1. etapu, 2018 r. (fot. autor)

monizowac z powstajacym budynkiem ZUPU (pézniej
ZUS) przy ul. 10 Lutego 24”. W zwigzku z tym na ele-
wacjach kondygnacji powyzej parteru od strony ulic,
zastosowano oktadziny z ptyt kamiennych z wapienia
pinczowskiego, czyli materiatu analogicznego do uzy-
tego na elewacjach budynku ZUS przy ul. 10 Lutego
247, Wokot okien i przy loggiach wykonano kontrastu-

7. por. Dembek Elzbieta, Dembek Tomasz, Macur Andrzej, Mikulski Tomasz,
Ekspertyza konserwatorska do remontu elewacji budynku w Gdyni przy
ul. 3 Maja 27-31 i Batorego 26, mps, Gdynia 2000 r.

13. Wejscie do klatki schodowej skrzydta od ul. Batorego,
2018 r. (fot. autor)




14. RézZne posadzki w budynku: a. Ceramiczna tzw.gorseciki
w bramie; b. Kamienna, c. Wykifadzina i listwy drewniane;
d. Gorseciki w tazience (fot. autor)

jace obramienia z szarego trawertynu. Ptyty wapienne
o grubosci okoto 4 cm i wymiarach okoto 150x60 cm,
byty fabrycznie zespolone z betonem komoérkowym,
tak zwanym ,celolitem”®. Celolit zapewniat mozliwos¢
uzycia stosunkowo duzych ptyt przy matej grubosci
warstwy kamienia i jednoczesénie podniesienie izola-
cyjnosci termicznej oktadziny. Rysunek schematycz-
ny tego rozwigzania elewacji budynku przy ul. 3 Maja
27-31 opublikowano w ,Przegladzie wyrobéw budow-
lanych” w 1939 roku?®. (il. 8). Szczegdty wykonczenia
elewacji mozna bylo zaobserwowac¢ w latach 2002-
2003, w trakcie prac restauratorskich przy elewacjach
obtozonych kamieniem. Zniszczenia elewacji odstonity
gtebsze warstwy oktadziny, gdzie pod odspojonymi
warstwami kamienia, a nad masg betonu komodrko-
wego widoczne byty cienkie, metalowe ptaskowniki.
Ptaskowniki te przylegaty na styk do wewnetrznego
lica ptyty i nastepnie byly odgiete przechodzac przez
warstwe celolitu (il. 9). Ten innowacyjny typ ptyt ka-
miennych faczonych z lekkim betonem zostat opaten-
towany w 1933 r. w Urzedzie Patentowym RP0,

Natomiast na elewacjach zewnetrznych czesci
zbudowanych w 2. i 3. etapie wykonano tynki opra-
cowane w sposOb powtarzajacy uktad i rozmiary ka-
miennych ptyt czesci pierwszej. W tynkach tych wy-
korzystano jako dodatek zmielony kamien wapien-
ny!t. Pomiedzy pozornymi ptytami wykonano naciecia
- spoiny, zabarwione na ciemny kolor. W ten sposéb
elewacje od strony ulic czesci z 2. i 3. etapu upodobni-
ty sie do kamiennej oktadziny z pierwszego etapu.

Na elewacjach budynku nie ma zbyt wielu detali.
Oproécz dosc typowego masztu flagowego zamocowa-
nego do wiezyczki czesci pierwszej, szczegdlnie warty
uwagi jest drugi maszt-detal, spinajacy w pionie bal-
kony w narozniku przy skrzyzowaniu ulic 3 Maja i Ba-
torego (il. 10 a, b). Gtdwnym elementem jest metalo-
wa rura, wygieta u dotu i biegnaca pionowo, na ktorej
umieszczone sg na dystansach dekoracyjne krazki
z blachy. Jednoczesnie narozniki balkondw majq
¢wierckoliste zagtebienia na te rure - jakby obejmy
wykonane w ptytach balkonowych i petnych balustra-
dach. Mozna powiedzie¢, ze to nowoczesna rzezba, ale
tez i istota detalu modernistycznego, ktdéra zawarta
jest nie w jego dekoracyjnosci, ale w plastycznej swo-
bodzie operowania réznymi materiatami konstrukcyj-
nymi. Maszt jest obecnie pozbawiony gornej czesci.

8. Celolit zostat opisany w wielu artykutach w okresie miedzywojennym
np. Toeplitz Teodor, Nowe sposoby budowania, ,Architektura i Budownic-
two”, nr 4, 1928, s. 144, Betony lekkie, ,Dom-Osiedle-Mieszkanie”, nr 9,
listopad 1929, s. 6-7. Kwestie zastosowania celolitu i prefabrykatow z jego
uzyciem w budynkach Gdyni opisano szerzej w ksigzce: Hirsch R. Ochrona
i konserwacja historycznej architektury modernistycznej Gdyni. Zarys pro-
blematyki, Wyd. PG, Gdansk 2015, s. 137-145.

9. Nechay Jerzy, Przeglad wyrobéw budowlanych, Wyd. Naktadem Zwigzku
Polskich Fabryk Cementu, Warszawa 1939, s. 17-18. Prefabrykaty z ptyt
kamiennych z celolitem, zostaty tez zastosowane nieco wczesniej do
wykonczenia elewacji budynku przy ul. 10 Lutego 24.

10. Produkt ten zostat opracowany przez inz. Czestawa Pukinskiego i opa-
tentowano go w 1933 r. w Urzedzie Patentowym RP pod nazwa ,Element
budowlany do budowy i do licowania $cian oraz sposéb jego wyrobu”.

11. Sktad tynkdéw okreslono w analizie laboratoryjnej, por. Dembek E.,
Dembek T., Macur A., Mikulski T., Ekspertyza konserwatorska ...., op.cit.
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15. Klatka schodowa nr 8 z posadzkg z lastryka, 2018 r.
(fot. autor)

Na elewacjach od strony podwdrza wykonano
wyprawe z roéznych rodzajéw tynkéw oraz oktadzine
z ptytek ceramicznych. Szczegdlnie dekoracyjne jest
wykoniczenie $cian w przejezdzie bramnym od stro-
ny ul. 3 Maja i podcieniu czesci pierwszej. Wykonano
tu poziome pasy ze sztucznego kamienia w kolorze
26ttym, rozdzielone waskimi wgtebieniami, w ktérych
jest tynk szlifowany w poprzeczne rowki. Zétta ptasz-
czyzna stanowi tto dla kolumn wykonczonych czarng,
szlifowang wyprawa. Jest to jedno z najbardziej efek-
townych rozwigzan tego typu w Gdyni (il. 11 a, b).
W pasmach ze sztucznego kamienia umieszczono por-
tal wejscia do gtéwnej klatki schodowej, ktéry ma ob-
ramienia z brgzowego i czarnego wapienia (il. 12).

Na elewacjach podworzowych czesci z 2. i 3.
etapu wykonano zdecydowanie skromniejsze wykon-
czenie, w tym m.in. tynk gniazdkowany oraz oktadzi-
ny z ptytek ceramicznych, ktére pojawity sie na dol-
nej partii elewacji, w tym na portalach (il. 13). Takie
same ptytki zostaty tez uzyte do wytozenia $cian we
wnekach loggii. Zastosowane zostaty ptytki ceramicz-
ne typu posadzkowego o wymiarach 15 na 15 cm,
w kolorze bezowym.

Wykonczenie wnetrz w réznych czesciach ze-
spotu byto dosy¢ zréznicowane. Dzieki temu mamy
przyktady bardzo rdéznych rozwigzan np. posa-
dzek, od kamiennych do zwyktych lastrykowych

e

18. Wyposazenie tazienki - umywalka, bidet, armatura wanny, widok wspétczesny (fot. autor)

16. Szyb windowy w duszy klatki schodowej nr 7, widok
wspdtczesny (fot. autor)

(il. 14 a, b, ¢, d). Najbardziej eleganckie byty posadzki
w reprezentacyjnej klatce schodowej czesci pierwszej.
Na dolnych schodach i podestach utozono kompo-
zycje z bezowego i czarnego kamienia. Na biegach
schodowych natomiast utozono miekka wyktadzine
z drewnianymi listwami na krawedziach stopni. W in-
nych klatkach schodowych zastosowano posadzki la-
srtykowe (il. 15).

17. Lodéwka eksponowana w Minimuzeum, 2018 r. (fot. autor)




19. Okno obrotowe, widok wspodtczesny (fot. autor)

20. Okno obrotowe — schemat przekroju fragmentu (oprac.
autor)

Budynek miat bardzo nowoczesne wyposazenie
uzytkowe. W kazdej klatce schodowej przewidziano
winde, w murowanym szybie lub w duszy schodowej
(il. 16). Wykonano réznorodne instalacje, w tym cen-
tralne ogrzewanie z wtasnej kottowni, w czesci miesz-
kan byly na wyposazeniu lodowki zamontowane w
spizarniach (il. 17), a w przedpokojach szafy wbudo-
wane. tazienki w czesci mieszkan miaty wanny, umy-
walki i bidety (il. 18). W kazdej z klatek schodowych
zastosowano doswietlenie poprzez biegnacy przez
catg wysokos$¢ pion okienny, sktadajacy sie z seg-
mentow okien, potaczonych systemem ptaskownikéw
w zestawy po kilka ram (il. 19) i otwieranych przez
obracanie specjalnego sworznia (il. 20). Sa to jedyne
tego typu okna w Gdyni i stanowig wyjatkowy zabytek
techniki budowlanej z lat 30. XX w. Okna o bardzo
podobnej konstrukcji zamontowane sgq w audytorium
szkoty Bauhaus w Dessau.

W najwiekszej czesci podwdrza, powigzanej
z trzecim etapem, zaprojektowano garaz podziemny
i przestrzen rekreacyjng dla mieszkancow. Wjazd do
garazu umieszczono od strony ul. Batorego, z ktorej
wjezdza sie pochylnig na poziom okoto 295 cm poni-
zej jezdni. W $rodkowej czesci garazu jest plac ma-
newrowy, sklepiony sptaszczong, zelbetowa kolebka
(il. 21). Z placu jest bezposredni wjazd do 18 stano-
wisk dla samochoddw (il. 22). Przy wyjezdzie z garazu
i w przeciwlegtych naroznikach garazu sg jeszcze do-
datkowe pomieszczenia i stanowiska. Obok wyjazdu
umieszczono przejscie do dalszej czesci piwnic, kto-
rym dochodzi sie tez do klatki schodowej.

Decyzja o budowie garazu podziemnego zamiast
garazy nadziemnych, zapadta dopiero w trakcie prac
projektowych nad trzecim etapem. Bank Gospodar-
stwa Krajowego przestat 23 maja 1938 r. pismo do
Komisariatu Rzadu, w ktérym wnosit o zgode na wy-
budowanie garazu podziemnego zamiast nadziemnej
kondygnacji garazy w podwérzu, ,celem wytworze-
nia zielenca”'2. Do wybuchu wojny nie zdgzono jed-

12. Pismo w zbiorach Archiwum WAB UMG.
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22. Plan garazu podziemnego - schemat (oprac. autor)

nak urzadzi¢ zielenca. Nieukonczone zostaty m.in.
nawierzchnie nad garazem i zelbetowa wiata-altana,
w ktérej byto doswietlenie wnetrza garazu i wenty-
lacja. Do wybuchu wojny wykonano jej konstruk-
cje, ale bez wykonczenia powierzchni oraz posadzke
w postaci tzw. szklobetonu czyli zelbetowego rusztu
z wtopionymi szklanymi ksztaltkami. Posadzka ta
przepuszczata swiatto do wnetrza garazu. Obecnie
zachowata sie tylko konstrukcja zelbetowa bez szkla-
nych elementéw (il. 23). Zelbetowa wiata, z funk-
cja doswietlenia i wentylacji garazu, jest unikalnym
w skali Polski rozwigzaniem i wyjatkowym elementem
matej architektury (il. 24).

Warto podkresli¢, ze na tle zabudowy $rdd-
miescia Gdyni z lat 20. i 30. XX w., zespdt przy
ul. 3 Maja 27-31 wyrdznia sie dobrymi wtasciwosciami
przestrzennymi. Uktad i rozmiary budynkéw umozliwi-
ty urzadzenie scalonego podwdrza, ktére mozna byto
przeznaczy¢ na przestrzen gospodarczg, rekreacyjng
oraz miejsca postojowe. W srédmiesciu Gdyni niewiele
jest miedzywojennych rozwigzan o takich walorach.

Budynek ulegt uszkodzeniom pod koniec wojny
(il. 25). Zniszczone zostaty czesciowo elewacje, ktére
wymagaty powaznych napraw, zwtaszcza w czesci ob-
tozonej kamiennymi ptytami. Stopien zachowania ory-
ginalnego wyposazenia i wystroju jest znaczny nawet
obecnie, wiec mozna ocenié, ze zniszczenia nie byty
bardzo rozlegte.

Wkrétce po II wojnie swiatowej budynek prze-
szedt rézne przeobrazenia. Czes$¢ duzych mieszkan
dostepnych z dwdch klatek schodowych, w budynku
z etapu pierwszego, zostata podzielona na mniej-
sze. Zmienit sie tez status witasnosciowy budynku,

21. Wnetrze garazu podziemnego — widok w strone wyjazdu
na ul. Batorego, 2018 r. (fot. autor)
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23. Posadzka w wiacie w formie szktobetonu (obecnie brak
ksztattek szklanych), widok wspétczesny (fot. autor)

a mieszkania byty przydzielane lokatorom niezwia-
zanym z bankiem. Garaz podziemny, majacy nie-
zalezny wjazd od ulicy Batorego, zaczeto traktowac
jako samodzielng powierzchnie uzytkowqg i przez
kilkadziesigt lat byt wykorzystywany na bardzo roz-
ne cele, przez uzytkownikéw nie zwigzanych z sa-
mym budynkiem. Po 1989 roku nastgpity tez trwate
zmiany wiasnosciowe, dotyczace struktury budynku
i dziatek, ktore spowodowaty dezintegracje zespotu.
Granice nowych wydzielen poprowadzono po obry-
sie rzutu budynkdéw. Wtascicielem terenu pod zabu-
dowa jest wspolnota mieszkaniowa mieszkancow,
a pozostata czes¢ terenu, czyli podwdrze, stanowi
witasnos$¢ gminy. Dotyczy to takze garazu podziem-
nego, ktéry znajduje sie pod podwoérzem, a wiec na
dziatce gminy, a dojazd do niego jest pod budynkiem,
nalezagcym do wspdlnoty. Obecny podziat z punktu
widzenia uzytkowego jest nieracjonalny i utrudnia-
jacy jednolite zarzadzanie nieruchomoscia. Przywro-
cenie przedwojennego stanu wifasnosci jest jednak
bardzo skomplikowane.

Ochrona i rewaloryzacja

W 1983 r. zespot zostat wpisany do rejestru za-
bytkéw wojewddztwa gdanskiego. Byt to siedemnasty
zabytek Gdyni, wpisany do rejestru wojewodzkiego.
W uzasadnieniu decyzji o wpisie do rejestru, zabytek
okreslono, jako ,spoétdzielczy blok mieszkalny”. Doku-
ment podpisany zostat przez 6wczesnego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw pana Tadeusza Chrza-

25. Widok budynku po zakoriczeniu II wojny swiatowej (fot.
ze zbioréw Muzeum Miasta Gdyni)

24. Zelbetowa wiata-altana po rewaloryzacji, 2018 r. (fot.
autor)

nowskiego!3. W uzasadnieniu do decyzji tak opisano
jego unikatowe walory: ,Modernistyczny blok miesz-
kalno-ustugowy uksztattowany zostat po mistrzow-
sku nie tylko w skali architektonicznej, lecz i urbani-
stycznej. Jednorodny formalnie pozbawiony niemalze
detalu architektonicznego obiekt, w ktorym efekty
plastyczne uzyskano poprzez kompozycje form geo-
metrycznych nawarstwiajacych i przenikajacych sie
w roznych ptaszczyznach, jest doskonatym przy-

13. Kilkanascie lat wczesniej — w 1972 r. Wojewddzki Konserwator Zabyt-
kéw Tadeusz Chrzanowski wpisat do rejestru budynek biurowy ZUS przy
ul. 10 Lutego 24. Byt to pierwszy wpis budynku modernistycznego z Gdyni,
poprzedzony specjalistycznymi opiniami, a spowodowany przez zamiary
jego nadbudowy.

26. Podwdrko w 2012 r. przed rewaloryzacja (fot. autor)
nr LLES I |1 (et I ;




Tab. 3. Prace restauratorskie przy zespole wykonane w latach 2002-2017 z wykorzystaniem Srodkdéw publicznych

Gminy Gdynia

Koszt Kwota dotacji z

Rok Zakres prac catkowity w zt | Gminy Gdynia w zt

2002 | Odrestaurowanie elewacji od strony ul. 10 Lutego 188 839 90 000
Odrestaurowanie elewacji od strony ul. 3 Maja - czes¢ z etapu

2003 1. budowy 146 517 50 000
Odrestaurowanie elewacji od strony ul. 3 Maja - czesci z 2. i 3.

2004 etapu budowy 120 700 90 525
Odrestaurowanie elewacji od ul. Batorego, renowacja okfadzin

2005 ceramicznych na elewacjach od strony podwodrza 164 027 78 875
Odrestaurowanie powierzchni ze sztucznego kamienia $cian i

2006 filarow oraz posadzki w bramie od strony ul. 3 Maja 63 376 36 036
Odrestaurowanie okien obrotowych klatki schodowej nr 6 oraz

2007 drzwi zewn. 54 000 40 500

2008 Restauracja okien i drzwi klatki schodowej nr 1 69 746 52 310
Odrestaurowanie wnetrz reprezentacyjnej klatki schodowej nr 1 143 736 107 802

2009 | Restauracja okien metalowych klatki schodowej nr 3 60 990 45 742

2010 Restauracja okien metalowych klatki schodowej nr 2 58 578 43 933

2011 Restauracja okien metalowych klatki schodowej nr 8 65 675 49 256

2013 | Restauracja okien metalowych klatki schodowej nr 4 55917 41 937
Remont balkondw elewacji tylnych od strony ul. Batorego i 10

2014 Lutego oraz czesci elewacji tylnej od strony ul. 3 Maja 84 639 57766

2015 | II etap remontu balkondéw elewacji tylnych 82 976 51 237

2017 | Restauracja okien metalowych w 2 klatkach schodowych nr 5 i 7 109 300 81 973

ktadem modernizmu, jego dbatosci o ksztalt prze-
strzeni i podejmowania $miatych, tak pod wzgledem
konstrukcji jak formy i funkcji rozwigzan przestrzen-
nych. Dlatego tez zespét zastuguje na ochrone kon-
serwatorskq”.

Pierwsze udokumentowane dziatania konser-
watorskie przy budynkach, zwigzane byty z napra-
wa zniszczen powstatych w czasie II wojny swiato-
wej. Na fotografiach wykonanych w ciggu kilku lat po
wojnie widoczne sg naprawy czesci bryty. W jednym
z pism z datg 22 sierpnia 1959 roku, poruszona jest
kwestia remontu elewacji i problemoéw z pozyskaniem
odpowiednich materiatéw budowlanych. Jak wynika
z tresci pisma, uzycie kamienia byto nierealne i z tego
wzgledu zastosowano specjalny tynk!4. Komplekso-
we prace restauratorskie przy elewacjach pokrytych
oktadzing kamienng przeprowadzono w latach 2002-
2003. Po oczyszczeniu elewacji stwierdzono, ze ubytki
w kamiennych ptytach okfadzinowych na znacznych
powierzchniach zostaty wypetnione jasng, potszla-
chetng zaprawa. Byty to efekty wspomnianej naprawy
elewacji po zniszczeniach wojennych. Prace konser-
watorskie zostaty podjete jako konieczna interwen-
cja, ze wzgledu na odpadanie od elewacji znacznych
fragmentow oktadziny i powazne zagrozenie dla prze-
chodniéw. W wielu miejscach zniszczenia ptyt wyni-
katy z korozji metalowych tacznikédw znajdujacych sie
pod ptytami kamiennymi, ktére byty elementem pre-
fabrykatéw z celolitem. Zdecydowano sie na catkowite
usuniecie wykonanych po wojnie wypetnien z zapraw.
Konieczne byto tez usuniecie skorodowanych meta-
lowych ptaskownikow, ktore stuzyty do montazu ptyt
oktadzinowych. Ptyty kamienne, ktore byly stabo ze-

14. Pismo do Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w sprawie naprawy
elewacji z 22 sierpnia 1959 r., teczka budynku w Archiwum WAB UMG.

spolone z podiozem, zostaty dodatkowo zamocowane
za pomoca wklejanych kotkdw. Brakujgce fragmenty
oktadziny wypetniono specjalnie przygotowang zapra-
wa renowacyjna, ktérej sktad opracowano na podsta-
wie badan prébki kamienia. Z uwagi na réznice w wy-
gladzie powierzchni kamiennej i wypetnionej zapra-
waq, elewacje zostaty pokryte potprzezroczystg farba.
Uzyskano w ten sposdb jednolito$¢ powierzchni, nie
zakrywajac catkowicie czytelnosci faktury kamienia.
W kolejnych latach zostaty poddane pracom restau-
ratorskim zewnetrzne elewacje czesci z 2. i 3. etapu
zespotu. Wykonczenie tynkowe, bedace tylko imitacjg
ptyt kamiennych, nie nastreczato juz powazniejszych
trudnosci przy renowacji. Tynki zostaty uzupetnione

28. Festyn na podwdrku 14 maja 2016 r. po zakoriczeniu
rewaloryzacji podwdrza (fot. autor)




i pomalowane. W efekcie powierzchnie otynkowane
sq zdecydowanie bardziej jednolite niz powierzchnie
z oktadzing kamienng. W kolejnych latach prowadzo-
ne byty inne, mniejsze prace restauratorskie (tab. 3).

Powaznym przedsiewzieciem, zrealizowanym
w ostatnich latach, zastugujacym na wzmianke, byta
rewaloryzacja podworza nad garazem podziemnym.
Pierwszym etapem tych dziatan, byfa likwidacja
w 2012 r. wiat i miejsc postojowych, ktére zostaty
urzadzone nad garazem podziemnym po II wojnie
$wiatowej, w okresie, kiedy garaz byt wynajmowa-
ny zewnetrznym uzytkownikom (il. 26). W zblizo-
nym czasie, po raz pierwszy po II wojnie $wiatowej,
garaz podziemny zostat funkcjonalnie zintegrowany
z budynkiem?. Mieszkancy ze wspolnoty ,Bankowiec”
podpisali umowe dzierzawy garazu od Gminy Gdynia
i podjeli prace remontowe, przystosowujac go do uzyt-
kowania. W 2015 r. przystgpiono do remontu stropu
i podwérza nad garazem. Zrealizowano tu niezbed-
ne dziatania remontowe, ale takze wykonano prace,
ktére byly dokonczeniem przedwojennej koncepcji.
Wykonano izolacje przeciwwilgociowg i termiczna,
warstwy drenujace i wreszcie utozono warstwe trawy,
a czesc¢ terenu utwardzono, urzadzajac przestrzen re-
kreacyjna, planowang w latach 30. XX w. (il. 27). Od-
restaurowano takze zelbetowg wiate, dodajac nowe
elementy niezbedne dla jej uzytkowania, na przyktad
balustrady!®. Mozna powiedzie¢, ze inwestycja ta za-
konczyta proces zagospodarowania tej czesci podwo-
rza przerwany przez wojne. Dziatania rewaloryzacyj-
ne byly mozliwe dzieki wspotpracy samorzadu miasta
Gdyni i mieszkancow?'’.

Przy dziataniach restauratorskich zwigzanych
z tym zespotem zabytkowym, prowadzonych w ciggu
ostatnich kilkunastu lat, kluczowe znaczenie ma pozy-
tywne i aktywne nastawienie mieszkancow, dziataja-
cych w ramach wspdlnoty mieszkaniowej. Od wielu lat
mieszkancy inwestuja w réozne prace remontowe przy
budynku. W ramach dziatan modernizacyjnych wyko-
nane zostaty m.in. takie prace jak: wymiana ogrze-
wania z gazowego na centralne, remonty instalacji,
remonty wind i klatek schodowych, w tym renowacja
oktadzin ze sztucznego kamienia w dwodch klatkach,
remonty dachu i kominéw. Oprécz remontéw, popra-
wiajacych funkcjonowanie budynku, od kilkunastu
lat trwa wspotpraca wspolnoty mieszkaniowej z mia-
stem Gdynia, polegajaca na wspoéffinansowaniu prac
konserwatorskich przy budynku. Wspdélnota w latach
2002-2017 (oprocz dwéch lat), uzyskiwata dotacje
w ramach funkcjonujacego w Gdyni programu wspar-
cia finansowego na prace przy zabytkach (tab. 3).
Warto podkresli¢, ze w czasie ostatnich 20 lat wiele
razy zmieniaty sie zarzady wspolnoty mieszkaniowej,
ale nie wptyneto to istotnie na proces ciggtej rewalo-
ryzacji budynku.

15. Dziafania te byty prowadzone przez rézne wydziaty Urzedu Miasta Gdy-
ni m.in. Wydziat Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci, a remont podworza
realizowat Wydziat Budynkéw.

16. Wiata o konstrukcji zelbetowej dotrwata do czasu remontu w stanie su-
rowym z widocznymi $ladami szalunku. Brak jest informacji jak miata byc¢
wykonczona, ale zapewne planowano wykona¢ szlachetne tynki lub oktadzine
z ptytek. Podjeto w zwigzku z tym decyzje o minimalnym zakresie zmian i otyn-
kowaniu, ale na stropie od dotu pozostawiono odciski desek szalunkowych.
17. Przedsiewziecie zostato sfinansowane z budzetu Gminy Gdynia, a po-
dworze jest udostepniane w okreslonych godzinach zwiedzajacym.
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29. tazienka zaaranzowana w Minimuzeum, wykonawca pan
Edward Reder, proj. Radostaw Czerniejewski, 2018 r. (fot.
autor)

Mieszkancy budynku znani sg tez z wyjatkowych
inicjatyw integrujacych lokalng spotecznosc¢ i jedno-
czesnie popularyzujgcych architekture modernistycz-
na. Niektére z nich sg zupetnie niepowtarzalne, bo
wykorzystujq unikalng scenerie architektury moder-
nistycznej. Takie wydarzenia jak koncerty mieszka-
jacego w budynku $piewaka-tenora, ktore odbyty sie
w historycznym garazu podziemnym, festyny i warsz-
taty organizowane na podworzu budynku (il. 28), czy
oprowadzanie licznych wycieczek i udziat w zorgani-
zowanych imprezach typu Noc Muzedw, sg niezwykle
wazne dla popularyzacji architektury modernistycznej
wsrod mieszkancéw i turystow.

Wyjatkowym przedsiewzigciem zrealizowanym
spotecznie przez grupe mieszkancéw budynku zabyt-
kowego byto zorganizowanie tzw. Minimuzeum, czyli
statej ekspozycji prezentujacej historie i architekture
budynku. Otwarcie Minimuzeum, poczatkowo w jed-
nym matym pomieszczeniu, nastgpito 9 lutego 2009 r.
W marcu 2013 r. Minimuzeum zostato przeniesione
do innej czesci budynku i uzyskato znacznie wiekszg
powierzchnie, w ktérej mozliwa byta nawet aranza-
cja historycznych wnetrz z wykorzystaniem ekspo-
natow!s (il. 29). Od poczatku spotecznym opiekunem
i przewodnikiem dla zwiedzajacych jest pani Maria
Piradoff-Link. Tego typu placowka to ewenement
w skali co najmniej krajowej, a jej kolekcja jest wcigz
powiekszana'®. Eksponaty z Minimuzeum byty tez
jednym z trzech zbioréw?°, ktéry wykorzystano przy
tworzeniu wystawy ,Szkto-metal-detal. Architektura
Gdyni w szczegdtach”, prezentowanej w Muzeum Mia-
sta Gdyni oraz w Domu Towarowym Braci Jabtkow-
skich w Warszawie.

Zabytkowy kompleks przy ul. 3 Maja 27-31 jest
nie tylko wybitnym dzietem architektury moderni-
stycznej z lat 30. XX w., ktore dzieki trwajacej kilka-
nascie lat rewaloryzacji zostato dobrze zbadane. Jest
to tez przyktad tego, ze trwata ochrone zabytku za-
pewnia wlasciwe uzytkowanie, a w przypadku budyn-
kéw mieszkalnych realizujg jg mieszkancy i uzytkow-
nicy. Wazne jest wsparcie instytucjonalne, ale nie jest
to czynnik wystarczajacy. Pod tym wzgledem budynek
przy ul. 3 Maja 27-31 jest takze wyjatkowy.

18. Aranzacja tazienki w Minimuzeum, z uzyciem oryginalnych elementéw
wystroju i wyposazenia, wykonana zostata przez pana Edwarda Redera,
projekt opracowat pan Radostaw Czerniejewski.

19. W 2017 r. wspdlnota mieszkaniowa zostata laureatem pierwszej nagro-
dy w konkursie Generalnego Konserwatora Zabytkéw na projekt eduka-
cyjny o dziedzictwie kulturowym ,Zabytek Poznany”, w kategorii Wystawy
i Projekty Multimedialne za zorganizowanie i prowadzenie Minimuzeum.
20. Pozostate eksponaty pochodzity ze zbiordéw Biura Miejskiego Konserwa-
tora Zabytkéw w Gdyni oraz z Muzeum Miasta Gdyni. .



