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Wprowadzenie

Skarpa Warszawska z budowanymi od XVI w.
wzdtuz jej korony rezydencjami ponad ogrodami
schodzacymi po stoku w strone Wisty, nalezata do
najatrakcyjniejszych lokalizacji na terenie Warszawy.
Przeprowadzona w okresie dwudziestolecia miedzy-
wojennego parcelacja i zabudowa obszaru Frascati
- posiadtosci Branickich, dawnego Ogrodu na Goérze
- jest jednym z najciekawszych i najbardziej udanych
przyktadéw wigczania terendw rezydencji potozonych
na Skarpie w publiczng przestrzen miasta, z zabudo-
wa o zréznicowanym charakterze i przy zachowaniu
waloréw przyrodniczych, szczegdlnie cennych w $rod-
miejskim kontekscie.

Plany regulacyjne i projekt parcelacji

Pierwsze dziatania formalne zmierzajace do par-
celacji terendw Frascati zostaty podjete w przededniu
wybuchu pierwszej wojny $wiatowej. W maju 1914 r.
wiascicielki terendéw - hrabina Julia Branicka, ksiezna
Maria Lubomirska, hrabina Anna Tarnowska, hrabina
Julia Potocka i hrabina Réza Tyszkiewiczowa - zawarty
z wtadzami Warszawy umowe, na podstawie ktdérej zo-
bowigzaty sie przekazac bezptatnie miastu fragmenty
nieruchomosci przeznaczone pod nowo projektowane
ulice przy spetnieniu dodatkowych warunkéw!. Jeszcze
podczas wojny, w sierpniu 1918 r.,, opracowania pro-
jektowe zostaty ztozone w Magistracie. Procedura za-
twierdzania dokumentacji nie zostata jednak podjeta.
Powodem byta konieczno$¢ skoordynowania dziatan
planistycznych z wytycznymi sformutowanymi w oparciu
o szkic nowego planu regulacyjnego miasta stoteczne-
go Warszawy z 1916 r. opracowanego przez zespot Kota
Architektéw pod kierunkiem Tadeusza Totwinskiego.

W poczatku 1919 r. na tymczasowqg siedzibe
Sejmu odrodzonego panstwa polskiego wybrano za-

1. Witascicielki zobowigzaty sie réwniez do sfinansowania projektéw prac
niwelacyjnych i brukarskich, przeprowadzenia niwelacji terenu i wy-
konania brukdw. Ponadto zgodzity sie udzieli¢ miastu pozyczki w kwo-
cie 21400 rubli na przeprowadzenie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
w projektowanych ulicach.

Materialy archiwalne wykorzystane w pracy pochodza, jesli nie podano
inaczej, z zasobdéw Archiwum Panstwowego m. st. Warszawy, Akta Nie-
ruchomosci.

budowania Instytutu Maryjskiego przy ul. Wiejskiej.
Niedtugo pdzniej, w zwigzku z decyzjg Prezydium
Sejmu o rozbudowie istniejacych obiektéow i budo-
wie nowych na potrzeby parlamentu, wiosng 1919 r.
zorganizowano za posrednictwem Kota Architektéw
dwa konkursy?. Pierwszy, ogtoszony przez Magistrat
m. st. Warszawy, na projekt zagospodarowania tere-
néw Jazdowa dla potrzeb dzielnicy reprezentacyjnej
majacej pomiesci¢ budynki Sejmu, muzea, rezyden-
cje naczelnika panstwa i inne eksponowane obiekty?.
Drugi konkurs, rozpisany z inicjatywy hr. J. Branickiej
i spadkobierczyn hr. Wiadystawa Branickiego, doty-
czyt rozplanowania i parcelacji terenéw Frascati. Su-
gerowane strefowanie zabudowy wyraznie okreslono
w tresci ogtoszenia: ,Gorng czes¢ terendw przeznacza
sie na zabudowanie wykwintnymi domami lub willa-
mi na duzych wzglednie dziatkach dla zamozniejszych
ludzi. Dolng cze$¢ przeznacza sie na zabudowanie
domami dla $redniozamoznej klasy ludnosci”. Na
konkurs wptyneto 14 projektow. Jako najlepsza sad
konkursowy wskazat prace Antoniego Jawornickiego
i Stefana Stepkowskiego®. Zwycieski projekt zaktadat
przeprowadzenie szerokiej alei na Skarpie przediuzo-
nej zaréwno na potnoc, wiaduktem nad ul. Ksigzeca,
jak i przez tereny Jazdowa na potudnie, w kierunku
Zamku Ujazdowskiego i Belwederu. Zaproponowano
rowniez poprowadzenie centralnej ulicy sladem drogi
prowadzacej od wjazdu do Patacu. Byty to istotne roz-
nice wzgledem szkicowego planu parcelacji opracowa-
nego w 1914 r.,, w ktérym po wjezdzie na teren Fra-
scati ulica miata rozwidla¢ sie na biegnaca w kierunku
pétnocnym (jak dzisiejsza ul. Konopnickiej) i druga,
w kierunku Skarpy®. Poza tym projektanci okreslili
gtéwne strefy funkcjonalne na objetym projektem te-
renie: strefe zabudowy grupowej i willowej pomiedzy
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1. Willa wtasna architekta przy Alei na Skarpie, proj. B. Pniewski, 1937 (fot. G. Rytel)

droga dojazdowa do patacu Branickich a alejg wytyczo-
ng na Skarpie; strefe zabudowy zwartej przy swobod-
nie prowadzonych nowych ulicach pomiedzy wawozem
zbiegajacym do ul. Ksigzecej, ul. Wiejska, terenem In-
stytutu Gtuchoniemych, a ul. Ksigzecq; strefe zwartej
monotonnie rozwigzanej zabudowy nizszego standar-
du na dolnym tarasie, za ul. Rozbrat. Niezabudowane
tereny na Skarpie i u jej podnéza miaty by¢ podzielo-
ne na ogrody nalezace do rezydencji proponowanych
na koronie Skarpy, po wschodniej stronie alei. Uzna-
nie sadu konkursowego zyskato przeprowadzenie uli-
cy, pdzniejszej Senackiej, od wjazdu na teren Frascati
w kierunku Alei na Skarpie. Zaproponowane w projek-
cie rozwigzanie placu wjazdowego na teren Frascati,
zorganizowanego wokoét kordegard z 1819 r., weszto
do wszystkich pdzniejszych opracowan planistycznych
omawianego terenu i zostato usankcjonowane prawnie
zarowno po wzgledem uktadu promieniscie wychodza-
cych ulic - Frascati i Senackiej, jak i podkreslajgcego
symetrie wysuniecia ku ul. Wiejskiej ryzalitéw dwdch
budynkéw flankujacych wijazd.

Ustalenia ze szkicu planu przygotowanego
przez zespot T. Totwinskiego precyzowat i modyfiko-
wat plan regulacyjny z 1920 r. przedstawiony jako
pierwsze formalne opracowanie. Trzeci z kolei, szcze-
goétowy plan regulacyjny dla terendw Frascati i Insty-
tutu Gtuchoniemych - opracowany w Biurze Regulacji
Magistratu m. st. Warszawy przez Antoniego Dygata,
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zostat zatwierdzony przez Rade Miejska 20 kwietnia
1923 r., a nastepnie przez Ministerstwo Robdt Pu-
blicznych 12 pazdziernika 1926 r. Kluczowa kwestie
ze wzgledu na parkowy charakter Frascati stanowito
okreslenie funkcji i charakteru zabudowy, ze szcze-
golnym uwzglednieniem gestosci zabudowy, oraz wy-
tyczenie przebiegu nowych ulic. Plan w zasadniczych
zatozeniach opierat sie na zwycieskim projekcie kon-
kursowym A. Jawornickiego i S. Stepkowskiego. Na
$ladzie drogi prowadzacej od wjazdu flankowanego
kordegardami do patacu poprowadzono ulice Frasca-
ti. Rébwnolegle do korony Skarpy, przed frontem pa-
tacu przebiegac¢ miata Aleja Patacowa, nazwana péz-
niej Alejg Legiondéw, a nastepnie Alejg na Skarpie.
Wytyczono réwniez ulice: Marii Konopnickiej, Bole-
stawa Prusa i ptk. Francesco Nullo. Dla zasadniczej
czesci obszaru ograniczonego ulicg Frascati, Alejg na
Skarpie i potnocng granicg terenéw sejmowych plan
przewidywat zabudowe mieszkaniowa. Dopuszczono
tam zabudowe grupowg w 1/3 powierzchni dziatki,
o wysokosci do dwoch kondygnacji z wysokim da-
chem i czterech kondygnacji na narozniku ulic Fra-
scati i Senackiej. Dla kwartatu Wiejska-Frascati-Ko-
nopnickiej-Prusa plan wyznaczat zabudowe zwarta,
obrzezna, nieprzekraczajgcq 50% powierzchni dziat-
ki, o wysokosci do 18 m liczonych jako pie¢ kondy-
gnacji mieszkalnych z szdstgq gospodarcza wycofang
od lica elewacji frontowej.



Na podstawie ustalen zawartych w planie regu-
lacyjnym powstat jeszcze w tym samym roku nowy
projekt parcelacji i zabudowy, ktérego autorem byt
Zygmunt Wdycicki. Byta to kolejna propozycja przy-
gotowana przez Wdycickiego na zlecenie wiascicieli
terenu. Nowy projekt z 1926 r. przewidywat przy ul.
Frascati i przy Alei na Skarpie rozluzniong zabudo-
we obrzezng z potgczonymi ogrodami poszczegolnych
parceli. Tereny o zréznicowanej wysokosciowo, uroz-
maiconej rzezbie potozone na Skarpie plan przezna-
czat pod zabudowe willowa z dopuszczeniem zabudo-
wy grupowej. Z tych ustalen wytaczony miat by¢ teren
potozony bezposrednio ponizej patacu Branickich.
Przewidywano zorganizowanie tam niezabudowanych,
publicznie dostepnych terendw zielonych. Na dolnym
tarasie, od ulicy Rozbrat w strone Czerniakowskiej,
projektant przewidziat zabudowe zwartg. 26 kwietnia
1927 r. projekt zostat przyjety przez Magistrat Warsza-
wy z zaleceniem wprowadzenia niewielkich korekt.

Budynki publiczne

Prawdopodobnie ze wzgledu na procedury admi-
nistracyjne i rozmowy prowadzone z witascicielami te-
renu do czasu wielkiego kryzysu w 1929 r. nie podjeto
robot przy uzbrojeniu terenu i przy przeprowadzeniu
ulic. Pierwszymi dziataniami w rejonie bezposrednio
powigzanym z zatozeniem nowego zespotu zabudowy
na terenach Frascati byty rozpoczete w koncu lat 20.
budowy gmachu Izby Przemystowo-Handlowej wedtug
projektu Zdzistawa Maczenskiego i siedziby Polskiej
YMCA zaprojektowanej przez Antoniego Jawornickie-
go. Budynek Izby Przemystowo-Handlowej stangt po
potudniowej stronie dawnego wjazdu na teren Frascati
od strony ulicy Wiejskiej. Zrealizowany w drugim eta-
pie inwestycji potezny portyk wejsciowy zagtebiony
w bryte budynku usytuowany zostat na miekko popro-
wadzonym przetamaniu linii fasady wprowadzajacym
w ulice Senacka, zredukowang do stosunkowo krot-
kiego dojazdu do obiektéw sejmowych. Jak to wie-
lokrotnie miato miejsce w przypadku reprezentacyj-
nych gmachéw wznoszonych w Warszawie w okresie
dwudziestolecia miedzywojennego, rowniez i tu skala
i monumentalnos$¢ rozwigzan architektonicznych nie
znajdowata ani uzasadnienia ani kontynuacji w kon-
teks$cie urbanistycznym.

Zabudowa grupowa i willowa

Niezaleznie od przeciagajacych sie procedur pla-
nistycznych, na nabywanych parcelach wytyczonych
w planie z 1926 r. przy Alei na Skarpie oraz ulicach
Frascati i Nullo podejmowano roboty budowlane. Nale-
zy sie domysla¢, ze dziatki proponowano w pierwszym
rzedzie krewnym, przyjaciotom i znajomym, ogdlnie
mowigc - osobom z towarzystwa, za czym przemawia
fakt, ze w maju 1936 r. na 11 sprzedanych dziatek
7 nalezato do Lubomirskich, Tarnowskich i Tyszkiewi-
czéw. Patac Branickich wynajmowany wczes$niej posel-
stwu rumunskiemu, stat sie siedzibq ambasady Fran-
cji. Podjeto wowczas prace modernizacyjne wedtug
projektu Alfonsa Graviera. Sasiadujacy od podtnocy
z patacem Branickich Patac na Gorze wynajety zostat
ambasadzie Chin. W 1928 r. poselstwo Austrii podjeto

2. Dom Chmielewskich przy ul. Frascati 4, proj. K. Schayer,
1937-38 (fot. W. Kaczkowski, ,Arkady”, 1938, nr 9, s. 476)

starania o zmiane w planie umozliwiajacq zabudowe
dziatki u zbiegu ul. Konopnickiej i nowo projektowanej
ulicy majacej zbiega¢ wawozem do Ksigzecej. Reali-
zacja nie doszta do skutku. W pdzniejszych opraco-
waniach planistycznych teren pomiedzy ulicami Ko-
nopnickiej, Frascati a budynkiem YMCA przeznaczono
pod niezabudowane, ogoélnodostepne tereny zielone,
wawOz zostat czesciowo zasypany, a ulica nie docze-
kata sie realizacji.

W latach 20. pojawity sie pierwsze zabudowania
przy ulicy Frascati. Pod numerem 12 na rogu ul. Nul-
lo Wactaw Kijewski, architekt, wybudowat w 1929 r.
dom wiasny w zachowawczych, eklektycznych for-
mach. Dwukondygnacyjny, osiowy korpus budynku
z balkonem wspartym na smuktych kolumnach na-
krywat wysoki kopertowy dach kryty dachowka. We
wzniesionych w latach 20. budynkach przy Frascati
18 dla Jadwigi Lubomirskiej i przy Frascati 6 dla Rozy
Tyszkiewiczowej projektanci wybrali dach mansardo-
wy francuski dla ukrycia pomieszczen trzeciej kondy-
gnhacji. W opracowaniu elewacji w obu przypadkach
postuzono sie formami architektonicznymi nawigzuja-
cymi do epoki baroku.

W latach 30. formalny wyraz powstajacej tu za-
budowy ulegt zmianie. Odrzucano nawigzania histo-
ryczne, a uznanie zyskiwaty formalne osiggniecia eu-
ropejskiej awangardy. Wydaje sie jednak, ze pomimo
nowoczesnego w ogolnym ujeciu charakteru zabudo-
wy, wiasciciele nieruchomosci zamawiajacy projekty
w rejonie Frascati preferowali zachowawcza w wyrazie
architekture o uspokojonych formach. Po przeciwnej
stronie ulicy Nullo, na naroznej dziatce pod adresem
Frascati 10, powstat przed 1935 r. dom zaprojektowa-
ny przez Lecha Niemojewskiego dla Antoniego Kosta-
neckiego, profesora ekonomii na Uniwersytecie War-
szawskim i na Uniwersytecie we Fryburgu. Oszczedna
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3. Rysunek ogdlnego i szczegétowego planu zabudowania terendw Frascati, uchwalonego w sierpniu 1936, Archiwum Miasta
Stotecznego Warszawy, Akta Nieruchomosci

w formach architektura cechowata sie wysmakowany-
mi proporcjami poszczegdlnych elementéw kompozy-
cyjnych i starannie opracowanym detalem architekto-
nicznym. Licowanie elewacji z obramieniem otworéow
okiennych i kartuszem herbowym nad wejsciem wy-
konano z jasnego piaskowca. Zwarta, prostg bryte
budynku wienczyta wycofana ostatnia kondygnacja,
motyw spotykany wowczas w architekturze Warsza-
wy. W ten sposob projektant odnidst sie do zapisu na-
kazujacego zachowanie wysokosci 2,5 kondygnacji,
obowigzujacego w tej lokalizacji”.

Potozony przy Alei na Skarpie vis a vis amba-
sady Chin budynek przebudowanego Patacu Letniego,
nazywany Loza Masonskg, zostat w potowie lat 30.
przebudowany przez Bohdana Pniewskiego na dom
wlasny z pracownig architektoniczng (il. 1). Od stro-
ny wawozu, zachodniej, budynek zachowat elementy
klasycystycznego wystroju fasady. Natomiast trzy po-
zostate elewacje widoczne z Alei na Skarpie nabyty

7. W budynkach wielorodzinnych pobliskiego bloku Wiejska-Frascati-Ko-
nopnickiej-Prusa takie uksztattowanie przestrzenne zwienczenia zostato
narzucone projektantom w zapisach planu.
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nowego, indywidualnego charakteru. Nad zasadniczg
brytg budynku o $cianach licowanych piaskowcowg
rustyka, ostatnia, trzecia kondygnacja cofnieta wzgle-
dem gtéwnych sScian budynku nakryta jest dachem
o niewielkim spadku i daleko wysunietych okapach.
Catos$¢, wraz z fragmentami tacinskiej inskrypcji ku-
tej antykwg w piaskowcu i zsunietym do naroznika
niewielkim, nie zaakcentowanym wejsciem, spra-
wia zamkniete i tajemnicze wrazenie. Bez watpienia
jest to jedna z najoryginalniejszych realizacji lat 30.
w Warszawie.

W koncu lat 30. pod presjg inwestoréw wtadze
miejskie fagodzity restrykcyjne warunki zabudowy.
Dla budowanego w latach 1937-38 przy ulicy Fra-
scati 4 domu Chmielewskich dopuszczono wysoko$¢
3,5 kondygnacji ze wzgledu na lokalizacje pomiedzy
2,5-kondygnacyjnym budynkiem przy ul. Frascati 6,
a 5,5-kondygnacyjnym budynkiem zamykajacym plac
wjazdowy z Wiejskiej we Frascati i w Senacka (il. 2).
W projekcie Karol Schayer zaproponowat ponad trze-
cig kondygnacjq taras przekryty zelbetowa pergola.



Wysuniecie od strony ulicy fragmentu drugiej i trzeciej
kondygnacji wspartych na stupach dawato wrazenie
podciecia parteru. Zestaw rozwigzan charakterystycz-
nych dla architektury awangardowego modernizmu
uzupetniaty pasowo ujete otwory okienne, wertykalne
przeszklenie schodéw, okragte ,okno” tarasu w $cia-
nie szczytowej i bardzo rozpowszechniony w tamtym
okresie maszt flagowy. Biorgc pod uwage czas po-
wstania budynku nalezy zaliczy¢ go do tzw. drugiej
awangardy - widocznej w architekturze péznych lat
trzydziestych fali nawrotu do form awangardowych po
okresie przesytu ,doskonata, bezbtedna i wspaniatg
gra bryt w $wietle”. Do tego nurtu zaliczajg sie miedzy
innymi wielorodzinne budynki przy Alei Przyjaciot 3
i przy Mickiewicza 36 zaprojektowane przez Juliusza
Zo6rawskiego, czy budynek przy Jaworzynskiej 6 wy-
budowany wedtug projektu Heleny i Szymona Syrku-
sow, by wymieni¢ tylko te najbardziej znane. Odwo-
fania do tego nurtu znajdziemy réwniez w zabudowie
wielorodzinnej na terenie Frascati.

Plan z 1936 roku

W kwietniu 1936 r. wtadze miejskie obwiesci-
ty przystapienie do sporzadzenia nowego szczegdto-
wego planu zabudowy terendw Frascati. Byto to ko-
nieczne, poniewaz nowy plan ogdlny dla Warszawy
zatwierdzony przez Ministerstwo Robdt Publicznych
w 1931 r. nie okreslat szczegdtowo sposobu i linii za-
budowy. W nowym, uchwalonym w sierpniu 1936 r.
ogdllnym i szczegbtowym planie zabudowania tere-
now Frascati zwiekszono procentowy udziat terendéw
publicznych na przewidzianym do parcelacji obszarze
(il. 3). Miato to nastgpi¢ poprzez zmiane kwalifikacji
czesci terendéw przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowg na ogdlnie dostepne tereny zielone. Kolejng
zmiang byto wprowadzenie na dolnym tarasie dwdch
nowych ulic pomiedzy ulicami Rozbrat a Wronskiego.
W nowym planie podtrzymano ustalenia planu z 1926
r. odnosnie wzmocnienia osiowej kompozycji wjazdu
w ulice Frascati od strony Wiejskiej symetrycznymi
ryzalitami budynkéw po obu stronach. W praktyce
oznaczato to, ze budynek po pdétnocnej stronie wjaz-
du miat powtarzac elewacje szczytowg budynku Izby
Przemystowo-Handlowej.

Kwartat zabudowy zwartej

W planie z 1936 r. dla kwartatu zabudowy wie-
lorodzinnej zweryfikowano linie zabudowy. W pierzei
ul. Wiejskiej wycofano linie zabudowy o 7 m tworzac
przedogrédki, utrzymujac przy tym bez zmian wyso-
kos$¢ zabudowy 18 m. Odrebnie dla budynku na rogu
Wiejskiej i Frascati ustalono wysokos$¢ 22 m - takg
jak w przypadku gmachu Izby Przemystowo-Handlo-
wej - a odnoszac sie do usytuowania tego obiektu
wyznaczono nowgq linie zabudowy od strony ul. Fra-
scati, symetrycznie wzgledem osi wjazdu pomiedzy
kordegardami. Nie bez znaczenia przy podejmowaniu
decyzji dotyczacych zabudowy wzdiuz Wiejskiej byta
ranga ulicy, stanowigcej gtdwny dojazd do obiektéw
Sejmu RP.

Kwartat ujety ulicami: Wiejska, Frascati, Konop-
nickiej i Prusa pozostawat niezabudowany do poto-

4. Dom dochodowy Jézefa Handzelewicza przy ul. Frascati 1,
proj. J. Gelbard, R. Sigalin, 1934, w gtebi budynek mieszkalny

Funduszu Emerytalnego BGK przy ul. Frascati 3, proj.
B. Lachert, J. Szanajca, 1936, Archiwum Miasta Stotecznego
Warszawy, Akta Nieruchomosci

wy lat 30., poza zamykajacym go od pdtnocy zespo-
tem budynkdéw Starostwa. Jak juz wspomniano, plan
z 1926 r. wyznaczat dla tego obszaru zabudowe zwar-
tq, obrzezna, nieprzekraczajaca 50% powierzchni
dziatki, o wysokoséci do 18 m. Po dokonaniu parcelacji
posesje zmieniaty wiascicieli, co przypisa¢ mozna na-
turalnemu obrotowi nieruchomosciami lub problemami
finansowymi w czasie Wielkiego Kryzysu i po nim, czy
wreszcie pobudkami spekulacyjnymi przy rosnacych
cenach gruntéw. Wiascicielem dziatki przy Frascati
3 byt Arnold Szyfman - dramaturg, rezyser, inicjator
powstania i wieloletni dyrektor Teatru Polskiego - za-
nim odsprzedat jg Funduszowi Emerytalnemu BGK.
Spoétdzielnia ,Frascati” (,Wtasnosc¢”) byta w posiada-
niu dwdéch parceli: Wiejska 10a i Konopnickiej 3. Na
dziatce przy Wiejskiej rozpoczeta w 1928 r. budowe,
jednak prace wstrzymano na etapie fundamentow.
W potowie lat trzydziestych dziatki odkupili przemy-
stowcy Marian Dziatkiewicz i Stefan Steinhagen. Wta-
Scicielem dziatki przy Wiejskiej 12 byt Andrzej Potocki,
od ktérego nieruchomos¢ odkupit Oskar Robinson, in-
westujgcy w kamienice na terenie Warszawy. Ostat-
nia z dziatek przy Wiejskiej, pod numerem 14, byta
wiasnoscig ,Kuriera Warszawskiego” i dopiero w 1938
roku odsprzedana zostata przedsiebiorstwu ,SEPEWE
Eksport Przemystu Obronnego sp. z 0.0.”. Nalezaca
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5. Budynek mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK przy
ul. Frascati 3, elewacja od strony ul. Konopnickiej, proj.
B. Lachert, J. Szanajca, 1936, w gtebi dom dochodowy
Jozefa Handzelewicza przy ul. Frascati 1, proj. J. Gelbard,
R. Sigalin, 1934, Archiwum Miasta Stotecznego Warszawy,
Akta Nieruchomosci

do Jozefa Handzelewicza narozna dziatka obejmujaca
nieruchomosci pod adresami Wiejska 10 i Frascati 1,
pozostawata w posiadaniu tego przedsiebiorcy od
1929 do 1946 r.8

Wiasnie Jozef Handzelewicz wybudowatw 1934 r.
na dziatce przy ul. Frascati 1 budynek wielorodzin-
ny wedlug projektu Jerzego Gelbarda i Romana Si-
galina, z charakterystycznymi wykuszami, motywem
czesto powtarzanym przez ten duet architektow
(il. 4). Na sasiedniej parceli, przy ul. Frascati 3, wznie-
siony zostat budynek Funduszu Emerytalnego BGK.
Na narozniku ulic Frascati i Konopnickiej projektanci
- Bohdan Lachert i Jézef Szanajca - zaproponowali
fasade o dwoistej kompozycji: od ulicy Frascati ptaskg
elewacje z jednorodnym rytmem otwordw okiennych;
od ulicy Konopnickiej = natozony na elewacje wyra-
zisty raster, ktérego otwory wypetniaja przeszklenia
porte-fenétre’dow. Ostatnia, szdésta kondygnacja zo-
stata wycofana, chociaz w odstepstwie od warunkow
planu wydano zgode na funkcje mieszkalne na tym
pietrze (il. 5).

W dalszej zabudowie wzdtuz ul. Konopnickiej,
pod numerem 3, powstata kamienica Stefana Steinha-
gena, zaprojektowana przez zespoét Jerzego Gelbarda
i Romana Sigalina. Réwniez tu architekci zastosowali
»znak firmowy” - tréjscienne wykusze we frontowej
elewacji. Kolejny budynek wielorodzinny, tym razem
na zlecenie Franciszka Nowickiego, zaprojektowat
Bohdan Pniewski. Elewacja frontowa z gtadkg fasa-
da ponad nieznacznie cofnietym parterem i ze zwien-

8. Rozbicka M., Jézef Handzelewicz (1880-1963): architekt, inzynier-ce-
ramik i przemystowiec, ,Kwartalnik Architektury i Urbanistyki” 2011, nr
1, ss. 102-128.
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czeniem w postaci cofnietej najwyzszej kondygnacji
z wysunietym okapem, nalezy do najlepszych przykta-
dow architektury nurtu luksusowego w architekturze
Warszawy konca lat 30. Osiggniete wrazenie umia-
ru i rownowagi dodatkowo potwierdza plan budynku
z wachlarzowo roztozong, osiowg oficynaq.

Niektore rozwigzania proponowane w planie
szczegbtowym z 1936 r. oprotestowato we wrzesniu
tego samego roku szesciu wtascicieli posesji w tym
kwartale. W maju 1937 r. Dziat Regulacji i Pomiarow
Zarzadu Miejskiego m. st. Warszawy oficjalnie odnidst
sie do ztozonych zarzutéw. Dla budynkéw frontowych
w pierzei ul. Wiejskiej zwiekszono wysokos$¢ zabudo-
wy z 18 m do 22 m i liczbe mieszkalnych kondygna-
cji do 6, przy czym ostatnia kondygnacja miata by¢
wycofana zaréwno od frontowej, jak i od tylnej linii
zabudowy. Zdecydowano sie uwzgledni¢ sprzeciw Ma-
riana Dziatkiewicza i wyrazi¢ zgode na nadwieszenie
2, 3, 4i 5 kondygnacji w elewacji frontowej. Ustalenie
to, na okreslonych przez Zarzad Miejski warunkach,
dotyczy¢ miato wszystkich projektowanych budynkéw
na tym odcinku wschodniej pierzei Wiejskiej. Decyzja
ta w istotny sposob wptyneta na obraz zabudowy uli-
cy, jaki dotrwat do czaséw obecnych (il. 6).

Stosunkowo najdtuzej trwaty i napotkaty naj-
wiecej trudnosci uzgodnienia prowadzone przez
J. Handzelewicza ze wzgledu na wymodg zabudowa-
nia naroznika ulic Wiejskiej i Frascati symetrycznie
do budynku Izby Przemystowo-Handlowej (il. 7).
W maju 1937 r. Zarzad Miejski przychylit sie do wnio-
sku J. Handzelewicza budowy 6-kondygnacyjnego bu-
dynku mieszkalnego przy zachowaniu symetrycznych
wymiaréw budynku w planie i w wysokosci oraz przy
utrzymaniu rzednych gzymsow. Wkrotce po rozpocze-
ciu budowy w 1938 r. zostata ona wstrzymana przez
stuzby miejskie na etapie robdét fundamentowych.
W reakcji na odwotanie inwestora, w decyzji Komisa-
riatu Rzadu na m. st. Warszawe z lutego 1939 r. po-
twierdzono wykazane przez Zarzad Miejski uchybienia,
w tym przede wszystkim zwracajgc uwage na wykro-
czenie poza linie zabudowy wyznaczone w planach re-
gulacyjnych z 1926 i 1936 r. Nakazujac rozbidrke fun-
damentéw pozwolono jednak na kontynuacje budowy
we wiasciwym usytuowaniu ,ze wzgledow (...) natury
gospodarczej dazac do popierania ruchu budowlane-
go”. Nieukonczona przed wybuchem wojny inwestycja
zostata zatrzymana na poziomie drugiej kondygnacji
nadziemnej. W 1939 r. dokonano zmiany numeréw
policyjnych przy Wiejskiej®. Nieruchomosci otrzymaty
nowe numery odpowiednio: Wiejska 10 - nr 12, 12a;
Wiejska 10a - nr 14; Wiejska 12 - nr 16; Wiejska
14 - nr 18.

Podobnie jak w przypadku wspomnianych po-
wyzej realizacji od strony ulic Frascati i Konopnickiej,
réwniez projekty wzdtuz Wiejskiej zlecono wzietym
i uznanym architektom warszawskim. I tak kolejne
budynki zaprojektowali: przy Wiejskiej 18 - Zdzistaw
Maczenski, przy Wiejskiej 16 — Lucjan Korngold, przy
Wiejskiej 14 - Wactaw Weker i przy Wiejskiej 12 — Bo-
lestaw Szmidt. Rygorystyczne narzucenie ujednolico-
nych gabarytéw budynkéw frontowych i odpowiednio

9. Numeracja utrzymana do czaséw obecnych.
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6. Rysunek przedstawiajacy nowe, skorygowane warunki wysokos$ci zabudowy budynkdéw we wschodniej pierzei ul. Wiejskiej
Z wyznaczeniem wigzacych gabarytow przekroju budynkéw frontowych, 1937, Archiwum Miasta Stotecznego Warszawy, Akta

Nieruchomosci

wysokiego standardu wykonczeniowego elewacji nie
przeszkodzito architektom w uzyskaniu indywidualne-
go rysu w architekturze kazdego z budynkéw. Wybu-
dowane po 1937 roku domy dochodowe reprezentujq
nurt architektury luksusowej, uzywajac okreslenia za-
proponowanego przez prof. Tadeusza Jaroszewskiego.
Dotyczy to wykonczenia elewacji licowanych piaskow-
cem, przestrzeni i urzadzen wspdlnych - halli wejsécio-
wych, klatek schodowych, wind, garazy podziemnych
- jak i standardu funkcjonalnego i powierzchniowego
mieszkan. Nie ma watpliwosci, ze na krétko przed wy-
buchem wojny zrealizowano wyjatkowy, jeden z naj-
lepszych w architekturze miedzywojennej Warszawy
zespo6t zabudowy $rédmiejskiej (il. 8).

Wojna i okres powojenny

Nowoczesne, luksusowe budynki zajete zostaty
na poczatku wojny przez Niemcéw, ktérzy utrzymali
je do ostatnich dni okupacji Warszawy. Dzieki temu
kwartat zabudowy wielorodzinnej przetrwat wojne
ze stosunkowo niewielkimi stratami. Zburzony zo-
stat zespot budynkow Starostwa od strony ul. Prusa.
Powaznym zniszczeniom ulegt wieloskrzydtowy bu-
dynek mieszkalny nalezacy do Adriatyckiego Towa-
rzystwa Ubezpieczen w Triescie ,Riunione Adriatica
di Sicurita”. Obiekt ten, zbudowany w latach 1938-
39 wedtug projektu Edwarda Ebera przy ul. Prusa na
rogu Placu trzech Krzyzy, znany byt w Warszawie ze
wzgledu na kino ,Napoleon” dziatajace od strony Pla-
cu Trzech Krzyzy'°. Budynek nie zostat odbudowany,
a os$ ul. Prusa przesunieto w kierunku potudniowym
tak, ze nowo wytyczona ulica przeprowadzona zosta-
ta do Alei na Skarpie przekraczajac zasypany wawodz,
obok budynku YMCA. W czesci zachowana bez uszko-
dzen siedziba YMCA stata sie miejscem zamieszkania
wielu powracajacych do miasta warszawiakdw, co
doskonale opisat w swym ,Dzienniku 1954” Leopold
Tyrmand.

Znacznie wiecej budynkéw byto zrujnowanych
badz powaznie uszkodzonych na terenach zabudowy
grupowej pomiedzy ul. Frascati a Aleja na Skarpie.
Zburzony zostat miedzy innymi dom Kostaneckich.
Dom Chmielewskich przy ulicy Frascati 4 odbudowany
zostal w formach zacierajacych pierwotny charakter
architektury. Uszkodzona zostata willa wtasna Bohda-

10. Podczas wojny dziatajace pod nazwa ,,Apollo”.

na Pniewskiego przy Alei na Skarpie, a takze powaz-
nych zniszczen doznaty oba patace nad Skarpq. Patac
na Gorze odbudowany zostat z istotnymi zmianami
wedtug projektu Zbigniewa Karpinskiego i Tadeusza
Zielinskiego jun. na siedzibe Muzeum Ziemi't. Goér-
ny taras nieodbudowanego patacu Branickich obrano
za poczatkowy punkt prowadzacej do Wisty alei par-
kowej, bedacej osig utworzonego na Powislu w po-
czatkach lat 50. Centralnego Parku Kultury'?. Ponizej
Skarpy na terenach objetych planami z 1926 i 1936 r.
spos$rod niewielu zrealizowanych obiektow przetrwat
bez wiekszych strat budynek Zwigzku Ubezpieczen
Pracownikow Umystowych (po 1935 siedziba Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych) zaprojektowany przez Ro-
mualda Gutta3.

Dom Mariana Dziatkiewicza przy Wiejskiej 14
i oba nalezace do J6zefa Handzelewicza budynki — przy

11. Zielinski J., Atlas..., op. cit., s. 28.

12. Obecnie Aleja ksigdza Stanka w Parku Marszatka Edwarda Rydza-
Smigtego.

13. Rozbudowany w koncu lat 30. Obecnie szpital im. prof. W. Ortowskiego.

7. Szkic aksonometryczny jednej z wersji rozwigzania
zabudowy placuwjazdowego na tereny Frascatiod ul. Wiejskiej,
propozycja Dziatu Regulacji i Pomiaréw, 1938, Archiwum
Miasta Stotecznego Warszawy, Akta Nieruchomosci




8. Fragment wschodniej pierzei ul. Wiejskiej. Od lewej, wedtug obecnej numeracji: nr 18 (proj. Z. Maczenski), nr 16 (proj.
L. Korngold), nr 14 (proj. W. Weker), nr 12 (budynek ukoriczony po 1945. bez ryzalitu na narozniku ul. Frascati, proj.

J. Reda(?)), (fot. G. Rytel)

ul. Frascati 1 i przy Wiejskiej 12 z jego nieukonczong
czescig narozng - zostaty odkupione w 1946 r. przez
Spotdzielnie ,Czytelnik”. Podczas prac budowlanych
zmierzajacych do ukonczenia siedziby wydawnictwa
zrezygnowano z ryzalitu symetrycznego do gmachu
Izby Przemystowo-Handlowej, kontynuujac linie zabu-
dowy i gabaryty przyjete dla catej pierzei Wiejskiej.
Przed 1949 r. zespdt budynkdéw po wschodniej stronie
Wiejskiej, noszacej w latach 1946-49 nazwe Ignacego
Daszynskiego, wskazywany byt jako przyktad rezul-
tatéw mozliwych do osiggniecia dzieki wprowadzeniu
regulacji planistycznych przy ksztattowaniu zabudowy
miejskiej'4. Stawiano ja za wzor uporzadkowanej pie-
rzei, chociaz zwracano uwage na mozliwg monotonie
przy wiekszej skali zatozenia. W 1963 r. w miejscu
dawnej siedziby Starostwa, na dziatce uszczuplonej
korektg przebiegu ul. Prusa, ukonczono budowe bu-
dynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw PAN
wediug projektu Jerzego Gieysztora i Jerzego Kume-
lowskiego. Obok zasadniczego budynku od strony
ul. Prusa czescig zespotu jest tez budynek w pierzei
ul. Wiejskiej, przylegajacy do zaprojektowanej przez
Zdzistawa Maczenskiego kamienicy SEPEWE. W ry-
gorystyczny sposdéb architekci utrzymali narzucone
w 1937 r. zasady ksztattowania bryty budynku w czesci
przyulicznej. W tym przypadku front nadwieszonych

14. Stolica, 1948, nr 16 (75), s. 4.

60

kondygnacji tworzg pasy gtebokich loggii i petnych
balustrad licowanych piaskowcem. Plastyczny efekt
rozwigzania wzmaga skos$ne ustawienie Scian w gtebi
loggii, sygnalizujgce kierunek przyjetej dla obu budyn-
kéw siatki przestrzenno-konstrukcyjnej wyznaczonej
kierunkiem przebiegu ul. Prusa. Zachowujgac indywi-
dualny charakter, wtasciwy architekturze pierwszej po-
towy lat 60., budynek z duzym uszanowaniem kontek-
stu znakomicie uzupetnia i kontynuuje pierzeje.

Podsumowanie

Analiza prac regulacyjnych prowadzonych przez
wiadze miasta i dziatalnosci inwestycyjnej podejmo-
wanej przez wiascicieli nieruchomosci ukazuje sku-
pione jak w soczewce zagadnienia nowoczesnego
planowania urbanistycznego, staran o wyrazenie w ar-
chitekturze sity odrodzonego panstwa polskiego, daze-
nia do zachowania w planowy sposob tadu przestrzen-
nego, ale réwniez zawitosci dtugotrwatych procedur
planistycznych i administracyjnych. Zrealizowane na
obszarze Frascati budynki projektowane przez naj-
wybitniejszych polskich architektow zajmujg istotne
miejsce w dorobku polskiej architektury nowoczesnej
drugiej potowy lat 30. XX w. i sq odzwierciedleniem
modernizacyjnych przemian zachodzacych w éwcze-
snym spoteczenstwie polskim. -



