~Willa czynszowa” na gdynskich Dziatkach Lesnych.

Proba interpretacji zjawiska

“"Tenement villa” in Gdynia Dziatki Lesne. Attempt at the
interpretation of the phenomenon

Weronika Szerle, Marcin Szerle
Muzeum Miasta Gdyni
Gdynia City Museum

Dziatki Le$ne to dzielnica Gdyni, ktora wcigz cze-
ka na cato$ciowe opracowanie swojego historycznego
i architektonicznego dziedzictwat. Okreslana jako wil-
lowa z uwagi na przewage budownictwa wolnostoja-
cego, o zwartych brytach i niewielkiej kubaturze, jest
szczegdlnie interesujaca ze wzgledu na wyjatkowo
harmonijne wkomponowanie architektury w zielen
laséw dawnego nadlesnictwa chylonskiego i ogrodéw
otaczajacych wzniesione domy.

Analiza wnetrz budynkéw willowych na Dziat-
kach Lesnych nasuwa ciekawg obserwacje, iz obiek-
ty, ktorych nieduze bryty sugeruja, iz zostaty zapla-
nowane dla jednej rodziny, w istocie, w niezaleznych
lokalach mieszczg kilka gospodarstw domowych. Za-
stanawialiSmy sie na ile te podziaty sg pierwotnie,

1. Pierwszy szkic do dziejow Dziatek Le$nych przedstawita w 1993 roku
Maria Jolanta Sottysik (zob. Sottysik Maria (Jolanta), Gdynia, miasto dwu-
dziestolecia miedzywojennego. Urbanistyka i architektura, Warszawa: Wy-
dawnictwo Naukowe PWN 1993, s. 234-240.

a na ile sq wynikiem przeksztatcen wiasnosciowych
powstatych na przestrzeni lat? Czy budynki te powsta-
ty z myslg o rodzinach wielopokoleniowych - wytgcz-
nie jako domy dwu lub wielorodzinne, czy ich inwe-
storzy oprécz mieszkan na uzytek wiasny zaplanowali
takze lokale pod wynajem? (il. 1) Powyzsze pytania
zainspirowaty nas do podjecia gtebszych badan archi-
walnych nad podziatami funkcjonalnymi i programem
uzytkowym w budynkach willowych na Dziatkach Le-
$nych. OdpowiedZ na nie spodziewalismy sie znalez¢
w oryginalnej, przedwojennej dokumentacji budowla-
nej tych budynkow.

»Willa czynszowa”

Wspotczesny inwentarz archiwalnego zespo-
tu akt kredytowych z lat 30. dotyczacy m. in. Gdyni,
a takze opisy samych teczek zwigzane z konkretnymi
budynkami zawierajq sformutowania ,dom willowo-

1. Zabudowa ulic Nowogrodzkiej, Zakopianskiej (dalszy plan) oraz Pomorskiej (po prawej, ok. 1933 r. (zrédto: Muzeum

Miasta Gdyni, sygn. Rfot/I/94/4)

1. Nowogrodzka, Zakopiariska (in the background) and Pomorska (on the right) Streets approx. 1933 (source: Gdynia City

Museum, Rfot/1/94/4)
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2. Fragment opisu technicznego budynku, 1935 r. (Zrddfo:
Archiwum Paristwowe w Gdansku Oddziat w Gdyni, zespdt Bank
Gospodarstwa Krajowego Oddziat w Gdyni, 11/316, s. 81)

2. Part of a building’s technical description, 1935 (source:
State Archives in Gdarisk, Gdynia Branch, Bank Gospodarstwa
Krajowego, Gdynia Branch collection, 11/316, p. 81)

czynszowy” oraz ,willa czynszowa”. Niestety, pomi-
mo staran nie udato nam sie odnalez¢ oryginalnego,
przedwojennego wykazu akt bankowych, ani wcze-
sno-powojennych protokotéw zdawczo-odbiorczych3.
Trudno zatem jednoznacznie stwierdzi¢, czy okresle-
nia te byty stosowane przez éwczesnych architektow
i budowniczych, czy moze zostaty wprowadzone przez
urzednikow i archiwistow po II wojnie Swiatowej.
Wiecej o przedwojennym, branzowym nazewnictwie,
mowi zawartos¢ samych teczek. Przyktadem moze
by¢ opis techniczny budynku przy ul. Nowogrodzkiej
25 pochodzacy z 1935 roku w ktérym jego autor, naj-
pewniej kierownik budowy Mieczystaw Pernak, uzyt
zwrotu ,dom willowo-czynszowy™ (il. 2).

Bogata informacje w tej kwestii przynosza pro-
jekty budowlane, stanowigce zataczniki do wnioskow
kredytowych. Ich analiza potwierdza, ze wiele budyn-
koéw o skali jednorodzinnej, faktycznie miescito po kil-
ka niezaleznych mieszkan, a czesto réwniez odrebne
pokoje do wynajecia zwane , kawalerskimi”. Stad, sta-
wiana przez nas teza o istnieniu w Gdyni swego rodza-
ju ,willi czynszowych”. Willa, rozumiana jako budynek
wolnostojacy otoczony ogrodem najczesciej jedno lub

2. Opisy inwentarzowe jednostek z zespotu Bank Gospodarstwa Krajowego
Oddziat w Gdyni (dalej cyt. BGK), sygn. 11/241, 11/898, Archiwum Pan-
stwowe w Gdansku Oddziat w Gdyni (dalej cyt. APGoG).

3. Najstarszy spis zdawczo-odbiorczy pochodzi z 07.07.1964 r. Patrz:
J. [Majewski], Akta Banku Gospodarstwa Krajowego - Oddziat Gdynia
dotyczacych sptaconych pozyczek budowlanych, Archiwum Pafnstwowe
w Gdansku, zespdt Wojewddzkie Archiwum Panstwowe w Gdansku, sygn.
1414/2410, bez paginacji.

4. Pernak Mieczystaw, Opis techniczny, 14.05.1935 r.,
11/316, s. 81-82.

APGOG, BGK,

3. Dom przy ul. Wolnosci 22, ok. 1940 r., (zrédfo: Muzeum
Miasta Gdyni, sygn. MMG/HM/11/32/40)

3. House at 22 Wolnosci Street, Konstanty Kokozow, 1937,
photo approx. 1940 (source: Gdynia City Museum, MMG/
HM/I1/32/40)

dwurodzinny, o wysokim standardzie projektowym i
wykonawczym?, fgczy tutaj swojq elegancka forme z
funkcjq komercyjng, a wiec domu z mieszkaniami do
wynajecia.

Dom jako ,,maszyna do mieszkania”

Poczatek XX w. przynidst duze zmiany w mysleniu
o architekturze mieszkaniowej. Jeden z prekursorow
modernizmu, austriacki architekt Adolf Loos uwazat, ze
dom nie powinien rzucaé sie w oczy, a by¢ wewnetrz-
nie dopasowany do potrzeb jego mieszkancoéow. ,Gdy
w koncu otrzymatem zadanie wybudowania domu, po-
wiedziatem sobie: dom moze, podobnie jak frak zmie-
ni¢ sie jedynie zewnetrznie, a wiec niewiele. (...) Dom
musi wyglada¢ niepozornie. Czyz nie bytem autorem
zdania: <Nowoczesnie ubrany jest ten, kto najmniej
zwraca na siebie uwage”>°®. Loos postulowat aby: ,(...)
domy nowoczesne zgadzaty sie z nhaszym ubiorem (...)
gdyz (...) Dom wiasnie stuzy dla wygody”’. W przypad-
ku gdynskich Dziatek Le$nych, czesto skromna forma
budynku z pozoru jednorodzinnego, skrywata realiza-
cje funkcjonalnie dostosowang do biezacego zapotrze-
bowania inwestora, ktorym byto podnajmowanie wy-
odrebnionych pomieszczen w celach zarobkowych. Juz
w 1923 roku Le Corbusier w swoim najstynniejszym
manifescie postulowat o spoteczng i ekonomiczng ra-
cjonalnos¢ powstajacych budynkow, przewidywat, iz
w niedalekiej przysztosci ,dom nie bedzie juz tg ciezkg
masg rzucajacg wyzwanie czasowi, drogim przedmio-
tem $wiadczacym o bogactwie; bedzie narzedziem, tak
jak staje sie nim samochod”s.

Le Corbusier uwazat, ze ,jesli wykorzenimy
z serca i umystu niezmienne koncepcje domu i roz-
patrzymy te kwestie z krytycznego, obiektywne-
go punktu widzenia, dojdziemy do domu narzedzia,
domu seryjnego dostepnego dla wszystkich, niepo-
rownywalnie zdrowszego (takze moralnie) niz stary
i odznaczajacego sie pieknem, jakie cechuje nam na-
rzedzie pracy®. Jednymi z takich ,narzedzi” byty po-
wstajqce w Warszawie na przetomie lat 20. i 30. pry-
watne domy czynszowe bedace efektem powieksza-
nia, nadbudowywania i przedzielania wolnostojacych
willi jednorodzinnych®?. Budynki te, wpisujace sie
w Le Corbusierowska koncepcje domu jako ,maszy-
ny do mieszkania” obok powstajacych w tym samym
czasie domow seryjnych miaty sta¢ sie odpowiedzig
na gtéd mieszkaniowy powojennej Europy. I tak,
w 1927 roku na wystawie Werkbundu Le Corbusier
i Pierre Jeanerret zaprezentowali domy jednorodzinne
i dwurodzinne w nowych odstonach. Podczas kon-
kursu ,Tani Dom Witasny” na warszawskich Bielanach,
1/3 projektéw ostatecznego katalogu stanowity domy
wolnostojace!?. W tym czasie domy - dwumiesz-

5. Roguska Jadwiga, Architektura i budownictwo mieszkaniowe w Warsza-
wie w drugiej potowie XIX i na poczgtku XX wieku. Architektura willowa,
Warszawa 1986, s. 100.

6. Loos Adolf, Ornament i zbrodnia. Eseje wybrane, Tarnéw 2013, s. 151.
7. Tenze, Architektura, ,Architektura i Budownictwo”, nr 3-4, 1931 r., s. 92.
8. Le Corbusier, W strone architektury, Warszawa 2012, s. 257.

9. Tamze, s. 257-258.

10. Marzynski Stanistaw, Nowy dom przy Chocimskiej, ,Architektura i Bu-
downictwo”, nr 2, 1932, s. 49.

11. Urbanik Jadwiga, WUWA 1929-2009. Wroctawska wystawa Werkbun-
du, Wroctaw 2009, s. 34, 36, 38.

12. Wystawa ,Tani Dom Wtasny”, ,Dom Osiedle Mieszkanie”, nr 7-8, 1932,
s. 4-46; Rozbicka Malgorzata, Mate mieszkanie z ogrodem w tle w teorii



kaniowy na Zoliborzu projektowat Roman Felinski,
a czteromieszkaniowy w Stolinie Adam Kuncewicz?!3.
tédzka kolonia Henryka Bursze na Julianowie to 51
dwumieszkaniowych willi o historyzujagcym charakte-
rze, z ogrédkami'4. Dwurodzinne, dwukondygnacyjne
domy murowane z cegty budowano dla pracownikéw
Baty w Chetmku, a blizej Gdyni, na Osiedlu Lesnym
w Bydgoszczy!S. Podobne realizacje pojawiajq sie za
granicq: bliskg — w Sopocie (Adolf Bielefeld), Gliwi-
cach (Karl Schabik), Czechach (bracia Cestmir i Lu-
bomir Slapeta), czy Szczecinie (Walter Labes)!¢. Moz-
na zatem przyjac, ze trend projektowania wiecej niz
jednego mieszkania w budynkach willowych, w latach
20. i 30. przyjat sie na state, i byt charakterystyczny
dla szerszego obszaru.

Nowe formy narzucata trudna sytuacja miesz-
kaniowa oraz inwestorzy. W odniesieniu do bydgo-
skiego osiedla Sielanka, Agnieszka Wysocka opisuje,
jak ,projektanci staneli przed trudnym wyborem two-
rzenia mniej lub bardziej okazatych doméw o brytach
zewnetrznych bedacych willami i wnetrzach odpowia-
dajacych potrzebom budynkoéw lokatorskich”t”, Wspo-
mniane realizacje w Bydgoszczy miescity do siedmiu
oddzielnych mieszkan. Badajac architekture Poznania
Jan Skuratowicz stwierdzit pojawienie sie pod koniec
lat 20. ,nowego modelu okazatego budynku, czesto
dwu mieszkalnego, wzniesionego na mieszkalnej su-
terenie i otoczonego ogrodem”, wskazujqc przy tym
na zacieranie granicy miedzy willg a domem czynszo-
wym o dwodch-trzech mieszkaniach!®, Réwniez Szy-
mon Piotr Kubiak odnotowat w tym miescie zwyczaj
budowy willi o ptaskim dachu z dodatkowym matym
mieszkaniem na najwyzszej kondygnacji. Zastepowa-
nie willi przez zblizone kubaturowo domy dwu- i trzy-
mieszkaniowe zaobserwowano takze w Toruniu?®.

Mieszka¢ w miedzywojennej Gdyni

Problem =z niedoborem Ilokali obserwowany
w Polsce po I wojnie $wiatowej, wymuszat nowe roz-
wigzania. W centrum Gdyni, w szeregowej tzw. ko-
lonii rybackiej przy ul. Waszyngtona, pod koniec lat
20. wskazywano na konieczno$¢ odstgpienia od pier-
wotnego projektu czyli segmentu jednorodzinnego

i praktyce popularnego budownictwa mieszkaniowego w miedzywojennej
Polsce, Warszawa 2007, s. 298-302.

13. Lewicki Jakub, Roman Felifiski. Architekt i urbanista. Pionier nowo-
czesnej architektury, Warszawa 2007, s. 91; Faryna-Paszkiewicz Hanna,
Geometria wyobrazni, Gdansk 2003, s. 120.

14. Olenderek Joanna, tddzki modernizm i inne nurty przedwojennego
budownictwa, t. 2, £6dz 2012, s. 30.

15. Syska Anna, Chetmek - maty Zlin, [w:] Architektura XX wieku do lat
sze$édziesigtych i jej ochrona w Gdyni i w Europie, pod red. Marii Jolanty
Sottysik i Roberta Hirscha, Gdynia 2014, s. 53; Wysocka Agnieszka, Ar-
chitektura i urbanistyka Bydgoszczy w dwudziestoleciu miedzywojennym,
Lublin 2015, s. 80-81.

16. Barylewska-Szymanska Ewa, Danielewicz Matgorzata, Architekt Adolf
Bielefeldt 1876-1934, Gdansk 2003, s. 93; Bednarski Adam, Zarys moder-
nistycznej architektury Gliwic (1919-1939). Dziatalnos¢ architektoniczno-
budowlana Karla Schabika, Gliwice 2009, s. 90, 99; Lubomir Slapeta 1908-
1983, Cestmir 1908-1999. Czescy uczniowie Hansa Scharouna, Wroctaw
2004, s. 26; Dawidowski Robert, Dtugopolski Ryszard, Szymski Adam M.,
Architektura modernistyczna lat 1928-1940 na obszarze Pomorza Zachod-
niego, Szczecin 2007, s. 146-147, 206, 208.

17. Wysocka Agnieszka, op. cit., s. 67.

18. Skuratowicz Jan, Architektura Poznania w latach 1918-1939, ,Kronika
Miasta Poznania”, 1996, nr 4, s.15.

19. Kubiak Szymon Piotr, Modernizm zapoznany. Architektura Poznania
1919-1939, s. 235; Romaniak Wojciech, Wybrane zagadnienia urbanistyki
i architektury w wojewddztwie pomorskim w latach 1920-1939, Warszawa
2005, s. 115.

4. Projekt domu przy ul. Wolnosci 22, 1935 r. (Zrédfo: Ar-
chiwum Panstwowe w Gdansku Oddziat w Gdyni, zespdt
Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat w Gdyni, 11/949,
bez paginacji)

4. Blueprint for the house at 22 Wolnosci Street (a section),
1937 (source: State Archives in Gdarsk, Gdynia Branch,
Bank Gospodarstwa Krajowego, Gdynia Branch collection,
11/949, no pagination)

i umieszczono rodziny na kazdym poziomie mieszkal-
nym?2°, Czyniono to przy deficycie mieszkan w 1930 r.
wynoszacym - wedtug ustalen Marii Jolanty Sottysik
- 40002, wobec ok. 25.000 mieszkancéw miasta. Pod
koniec 1927 roku sama Marynarka Wojenna potrze-
bowata dla swej kadry przeszto 250 lokali mieszkal-
nych?2, Warto tu doda¢, ze obszar Gdyni i okolicznych
wsi zamieszkiwany w 1922 roku przez 7500 o0sob,
w 1939 r. byt miejscem zycia ok. 127.000 gdynian.
Na galopujgce zapotrzebowanie na mieszkania nie
byty w stanie odpowiedzie¢ ani wtadze rzadowe czy
samorzadowe, ani inwestorzy prywatni. Gdynia, od
pierwszej dekady XX wieku sezonowo petnigca réw-
niez funkcje letniskowe, nie mogta byc¢ nalezycie przy-
gotowana na rzadowa inwestycje, jaka byta budowa
portu. Jej infrastruktura mieszkaniowa w latach dwu-
dziestych XX wieku obejmowata jednopietrowe, jed-
norodzinne, ale przy tym wielopokoleniowe domy ce-
glane, domy drewniano-murowane, tez o konstrukgcji
szkieletowej, budynki drewniane w tym gospodarcze,
oraz pojedyncze, dwupietrowe wille-pensjonaty?3.
Wobec rosnacego zainteresowania wypoczynkiem
nad morzem, w domach prywatnych praktykowane
byto udostepnianie pokoi letnikom. Wynajem nie byt
zatem obcy lokalnymi mieszkancom, i stanowit dobre
zrédto zarobku.

20. Dyrektor Opolski, pismo Departamentu Budowlanego Ministerstwa
Robot Publicznych do Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, Warszawa
18.01.1927 r., APGoG, zespdt Komisariat Rzadu w Gdyni, sygn. 682/348
bez paginacji; Inz. Nawrowski, pismo Wojewody Pomorskiego do Magistra-
tu miasta Gdyni, 15.02.1927 r., bez paginacji. APGoG, zesp6t Komisariat
Rzadu w Gdyni, sygn. 682/348.

21. Sottysik Maria (Jolanta), Gdynia..., op. cit., s. 144,

22. Wykaz potrzebnych kwater dla personelu podlegtych oddziatéw Do-
wodztwa Floty w mysl rozkazu Dcy Floty nr 90/27, Archiwum Panstwowe
w Bydgoszczy, zespot Urzad Wojewodzki Pomorski w Toruniu, sygn.
4/8582, 1927 r., bez paginacji.

23. O dwdch takich dwupietrowych pensjonatach z lat 20. XX wieku na
Kamiennej Gorze - ,Dom Zdrojowy” i Rézany Gaj” - pisze Maria Jolanta
Sottysik (zob. Softtysik Maria Jolanta, Kamienna Géra - od letniska-ogrodu
do modernistycznej dzielnicy Gdyni, [w:] ,Bliza: gdynski kwartalnik arty-
styczny”, nr 1, 2009, s. 102-118.
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5. Willa przy ul. Tatrzanskiej 19, ok. 1940 r. (zrédfo: Mu-
zeum Miasta Gdyni, sygn. MMG/HM/11/225/13)

5. Villa at 19 Tatrzarnska Street, photo approx. 1940 (source:
Gdynia City Museum, MMG/HM/11/225/13)

~Mieszkanie” na gdynskich

Dziatkach Lesnych

Dziatki Lesne to niewielka, kameralna dzielnica
Gdyni, potozona na zachdd od Srédmiescia i oddzie-
lona od niego torami kolejowymi i strategiczng dla
komunikacji droga taczacq Gdansk z Wejherowem.
W latach 30. miejsce to stato sie obiektem intensyw-
nej parcelacji, realizowanej przez zatozong pod koniec
1931 r. spbtke miejskg Towarzystwo Budowy Osiedli
(TBO). Podstawg ukfadu zabudowy tego obszaru stat
sie ,,Plan ogdlny Gdyni” Adama Kuncewicza z lat 1928-
1930. Skierowany byt on do $rednio zamoznych inwe-
storéw: kadry urzedniczej, przedstawicieli wolnych za-
woddéw i bogatszych robotnikdw. W najwyzszych par-
tiach czterech wzniesien dzielnicy stang¢ miaty obiekty
publiczne, takie jak teatr czy koéciot. Srodkowe ulice
poprzeczne to zabudowa dwu- lub trzykondygnacyjna,
a skrajne do czterech kondygnacji w uktadzie zwar-
tym. Na wzgdrzach przewidziano zielence, a caty plan
dobrze wykorzystywat trudng topografie terenu, ktore-
go roznice wysokosci wynosity kilkadziesigt metrow?+,
Pierwotne zatozenie zostato w 1935 r. uzupetnione
drugim autorstwa Stanistawa Filipkowskiego, prze-
widujagcym zabudowe luzng lub grupowgq przewaznie
do dwodch kondygnacji?®. Z kolei wzdtuz gtéwnych ulic
od strony centrum - Slaskiej i Warszawskiej, zabudo-
wa byta zwarta, a powstaty tam kamienice i zespoty
mieszkaniowe. W uktad wpisano istniejace tereny le-
éne, a uzupetniajgce nasadzenia w modernistycznych
ogrodach dopetnity koncepcje miasta-ogrodu?®. Jak pi-
sat Frank Lloyd Wright, ,dom, jak lubimy mysle¢, jest
i status quo szlachetnym partnerem cztowieka i drzew.
Powinien umozliwia¢ odpoczynek i mie¢ spokojng
rzezbe, ktéra pomoze mu sie zla¢ z otaczajaca go na-
turg”?’. Warunki te zostaty spetnione na Dziatkach Le-
$nych, potozonych w odlegtosci od 200 do 2000 m od
gtdwnego dworca kolejowego stutysiecznego miasta.

Po dwdch latach, w 1933 r. na Dziatkach Le$nych
sprzedanych byto 250 z 335 parcel, trzy lata pdzniej

24. Rozplanowanie i ksztatt zabudowy Dziatek Lesnych opisuje doktadniej
Maria Jolanta Softysik (zob. Sottysik Maria (Jolanta), Gdynia...., s. 234-
240.

25. Sottysik Maria (Jolanta), Gdynia..., s. 282-283.

26. Tamze, s. 234-237.

27. Lloyd Wright Frank, Architektura nowoczesna. Wyktady, Krakéw 2016, s. 196.
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dzielnica posiadata niemal 300 budynkdéw?s. W wiek-
szosci byly to obiekty o modernistycznych bryfach i
willowym charakterze jednak pierwsze realizacje miaty
tradycyjne formy (1933 r., ul. Tatrzanska 15).

~Willa czynszowa” na gdynskich

Dziatkach Lesnych

Na Dziatkach Lesnych przewazata zabudowa
wolnostojgca — bryta i kubaturg odpowiadajaca willi
jednorodzinnej, jednakze, funkcjonalnie wielomiesz-
kaniowa. Przeanalizowaliémy okoto stu realizacji,
stwierdzajac ze willi w rozumieniu formalnym, czyli
doméw jednorodzinnych, rezydencjonalnych, byto za-
ledwie kilka. Przyktadem moze by¢ nowoczesna, pie-
trowa autorstwa Stanistawa Zwirskiego (proj. 1933
r., ul. Kotobrzeska 1), czy drewniana z tradycyjnym
uktadem pomieszczen - gabinet, pokdj jadalny (proj.
1933 r., ul. Witominska)?®. Gros realizacji stanowity
budynki kilkumieszkaniowe, z ktérych wytypowali-
$my najbardziej charakterystyczne. Zbudowana przy
ul. Wolnosci 22 wedtug projektu arch. Konstantego
Kokozowa z 1937 r. ,Willa Marii i Wtadystawa Per-
lickich” (sformutowanie z projektu) w rzeczywistosci
byta ,1-pietrowym domem dochodowym”, z pokojem
i kuchnig stréza w suterenie. Na parterze i na pietrze
miescita zas po jednym mieszkaniu i pokoju kawaler-
skim3® (il. 3,4). Jest to rzadki przyktad, kiedy lokale
~kawalerskie” urzadzono niejako przy rodzinie - na tej
samej kondygnacji, a nie na poddaszu, czy w sutere-
nie. Takie pokoje dla niezonatych wystepowaty czesto
- zaplanowano je i zapisano pod tg nazwg réwniez
w innych domach mieszkalnych: przy ul. Wolnosci 9
(proj. 1934 r.), ul. Karpackiej 2 (proj. 1938 r.) oraz
w kamienicy Kolkéw (proj. ok. 1935 r., ul. Warszaw-
ska 2/Wolnosci 5)31.

Budynki kilkumieszkaniowe to, réwniez: dom,
a wedtug inwentarza willa (proj. 1935 r., ul. Sztumska)
posiadajaca cztery kondygnacje, w tym parter i pietro
przeznaczone na mieszkania oraz samodzielny pokoj
z kuchnig i toaleta na poddaszu; budynek (proj. 1936
r., ul. Kwidzynska 11) autorstwa Wtadystawa Madety
z dwoma samodzielnymi mieszkaniami z petnym we-
ztem sanitarnym, czy willa Anny i Romualda Zukow-
skich (proj. 1938 r., ul. Tatrzanska 19), trzykondy-
gnacyjna o trzech lokalach z mieszkalng sutereng
(il. 5, 6). Uwage zwraca dom Karola Neymana, dy-
rektora firmy ,Polskarob” (proj. 1935 r.,, ul. Pomorska
56), projektu Feliksa Godlewskiego, posiadajacy trzy
mieszkania (dwa samodzielne czteropokojowe i po-

28. Sottysik Maria (Jolanta), Gdynia..., s. 237-238.

29. Zwirski Stanistaw, Plan domu mieszkalnego wp. Chudy Janina na
dziatce le$nej nr 287. 286. w Gdyni, 1933 r., APGoG, BGK, sygn. 11/324,
bez paginacji; [bez autora], Projekt zastepczy na budowe willi drewn. na
,Dziat. Le$nych” Nr. 25. W. P. Inz. Dudziriskiego, 1932/1933 r., APGoG,
BGK, sygn. 11/400, bez paginaciji.

30. Ziotowski Stanistaw, Opis i ocena. Nieruchomosci w Gdyni przy ul. Le-
$nej, 18.09.1937 r., APGoG, BGK, sygn. 11/949, bez paginacji.

31. Zwirski Stanistaw, Projekt domu 1/100 wiasc. w.p. inz. K. Brandt. Gdy-
nia ul. Lesna, 1934 r., APGoG, BGK, sygn. 11/278, bez paginacji; Handwer-
ger G., Projekt domu mieszkalnego wiasnos¢ matz. Mety i J6zefa Orzet w
Gdyni, przy ul. Karpackiej, 1938 r., APGoG, BGK, sygn. 11/921, bez pagi-
nacji; Zuske Maksymilian, Projekt domu czynszowego, po 1932 r. APGoG,
BGK, 11/640, bez paginacji.

32. Zwirski Stanistaw, Plan domu willowo czynszowego dla p. Chmara
Jan w Gdyni, 1935 r., APGoG. BGK, sygn. 11/320, bez paginacji; Madeta
Wiadystaw, [Projekt], 1936 r., APGoG, BGK, sygn. 11/997, bez paginacji;
Muller Jerzy, Opis i ocena. Nieruchomosci w Gdyni przy ul. Tatrzarskiej,
11.06.1938 r., APGOG, BGK, sygn. 11/1455, s. 22.



mieszczenie dla dozorcy z rodzing. Rowniez bryta bu-
dynku projektu Maksymiliana Zuske (proj. ok. 1935 r,,
ul. Leborska 1) niekoniecznie zdradza mieszczacych sie
wewnatrz pie¢ samodzielnych mieszkan z weztem sani-
tarnym33. Z kolei w budynku jednopietrowym projektu
Stanistawa Zwirskiego (proj. ok. 1934 r, ul. Mazurska
2) zmieszczono dwa lokale mieszkalne plus trzeci w su-
terenie*.

Znaczne spadki terenu i skarpy na Dziatkach
Lesnych sprzyjaty wykorzystywaniu najnizszego po-
ziomu budynkédw na sutereny. Lepiej doswietlone
strony przeznaczano na pomieszczenia mieszkalne,
a w przeciwlegtych, niemal w catosci znajdujacych sie
pod ziemia, umieszczano piwnice. Najbardziej spekta-
kularnym obiektem postawionym na dziatce o duzym
kacie nachylenia terenu jest dom Romualda Zukow-
skiego (proj. ok. 1935 r,, ul. Tatrzanska 5). Od frontu
widoczne sq trzy kondygnacje, natomiast po przeciwnej
strony dziatki juz pie¢. Przyktadem projektu zrealizo-
wanego na trudnej parceli jest takze budynek przy ul.
Karpackiej 9 (proj. 1935 r.), w ktérego piwnicy umiesz-
czono dwa pokoje z weztem sanitarnym?3s.

Analizujac projekty architektoniczne doméw na
Dziatkach Lesnych zauwazyliSmy, Zze czesto odchodzono
od pierwotnych plandéw i w trakcie budowy wprowadza-
no zmiany. Dotyczyty one przewaznie funkcji pomiesz-
czen — wygospodarowywania mieszkalnych z gospodar-
czych, w suterenach i na poddaszach. Ingerencje te nie
byty zgtaszane w dokumentacji zamiennej. Wykazywa-
ty je kontrole inwestycji, co z reguty skutkowato ko-
niecznoscia uzyskania pozwolenia na zmiane, rzadziej
nakazem powrotu do wersji pierwotnej lub rozbiérka.
Przyktadowo, w jednym z domoéw (proj. ok. 1936 r,
ul. Olsztynska 6) stwierdzono, iz ,dodatkowo wykonano
na strychu mieszkanie, zawierajace pokdj z kuchnig bez
wygod jedynie ze zlewem, zas w suterynie - 2 jedno-
izbowe mieszkania ze wspdlnem W.C. Wyzej wymienio-
ne mieszkania muszg by¢ zatwierdzone przez Komisar-
jat Rzadu w Gdyni”3¢. Podobnie miata sie sprawa z in-
nym obiektem budowanym niezgodnie z dokumentacjq
(proj. 1939 r., ul. Wolnosci 62)%. Przeglad akt wskazuje
rowniez na liczne zmiany wtasnosciowe nieruchomosci
- catych domoéw - w okresie kilku lat od rozpoczecia ich
budowy. Dodatkowo, czesto natrafialiSmy na informa-
cje o problemach ze sptatg kredytu, jak réwniez o kto-
potach ze $ciggalnoscig czynszu od najemcéw — sprawy
te zresztq bardzo czesto taczyty sie ze soba.

Parcele na Dziatkach Lesnych byly sprzedawa-
ne po cenach cztero- lub pieciokrotnie nizszych niz na
dwczesnym Wzgdrzu Focha (dzié Wzgdrze Swietego
Maksymiliana) przylegajacym do centrum od potu-

33. Godlewski Feliks, Projekt domu p. dyr. Neymana w Gdyni Dziatki Le-
$ne, 1935 r., Archiwum Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego Urzedu
Miasta Gdyni, sygn. 51/56, bez paginacji; Zuske Maksymilian, Projekt willi
wtasé Cichowski tucjan Gdynia - dziatki le$ne, ok. 1935 r., APGoG, BGK,
sygn. 11/322, bez paginacji.

34. Zwirski Stanistaw, Plan domu mieszkalnego, ok. 1934 r., APGoG, BGK,
sygn. 11/610, bez paginacji.

35. Miiller Jerzy, Projekt budowy domu mieszkalnego p. Romualda Zukow-
skiego w Gdyni, ok. 1935 r., APGoG, BGK, sygn. 11/1453, bez paginacji;
Zuske Maksymilian, Projekt na budowe domu mieszkalnego w Gdyni, parc.
Bytomskiego, 1935 r., APGoG, BGK, sygn. 11/837, bez paginacji.

36. Maciejewski Eugeniusz, Sprawozdanie techniczne z budowy domu na
nieruchomosci w Gdyni przy ul. Olsztynskiej, 20.12.1935 r., APGoG, BGK,
sygn. 11/492, s. 75.

37. Ziotowski Stanistaw, Sprawozdane techniczne z budowy domu na nie-
ruchomosci w Gdyni przy ul. Les$nej, 21.06.1939 r., APGoG, BGK, sygn.
11/433, s. 21.
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6. Projekt willi przy ul. Tatrzanskiej 19. Widocznie zmiany
w uktadzie funkcjonalnym pomieszczen - zamiana pralni
ipiwnicy na mieszkania, 1936 r. (zrédto: Archiwum Paristwowe
w Gdansku Oddziat w Gdyni, zespdt Bank Gospodarstwa
Krajowego Oddziat w Gdyni, 11/1455, bez paginacji)

6. Blueprint for villa at 19 Tatrzariska Street (a section).
Changes in functionality are apparent, with laundry and cellar
converted into apartments, 1936 (source: State Archives in
Gdansk, Gdynia Branch, Bank Gospodarstwa Krajowego,
Gdynia Branch collection, 11/1455, no pagination)

dnia, a nawet dwadziescia razy nizszych niz w pobli-
skim Srédmieéciu. Byt to i wynik polityki spotecznej
TBO i wyraz jego ktopotow finansowych, skutkujacych
koniecznoscig szybkiej sprzedazy dziatek. Wedtug na-
szych badan, inwestorzy - wspomniana kadra urzed-
nicza czy wykonujacy tzw. wolne zawody, wpadali
w putapke ,niedrogich dziatek”. Zgodnie z dwczesng
ideg ,taniego domu wtasnego”, na Dziatkach Lesnych
stawiano, owszem, domy witasne, ale bynajmniej nie
tanie. W potowie lat 30. miasto stato sie bowiem -
i to nie tylko sezonowo - najdrozszym w Polsce, czego
powodem byty m. in. jego turystyczny charakter i staba
komunikacja z resztg kraju, a takze blisko$¢ Wolnego
Miasta Gdanska generujacego duzy popyt na towary
i ustugi®®. Inwestujacy na Dziatkach Le$nych, prébujac
przy wsparciu Banku Gospodarstwa Krajowego, na
wiasne potrzeby stawia¢ dom bedacy réwnoczesnie
dochodowym, nie byli w stanie unie$¢ ciezaru inwe-
stycji. Niewyptacalni okazywali sie¢ bowiem najemcy,
ze zbyt niskimi zarobkami lub czesto tracacy prace.
Jako przyktad mozna podac historie nieistniejagcego
dzi$ domu doktorowej Dzius (proj. 1929, ul. Wolno-
éci 6), w ktorym na dziesie¢ wynajmowanych w 1939
r. lokali tylko jeden optacany byt w terminie, inne zas
- cho¢ zajete - nie przynosity dochodu przez wie-
le miesiecy. Wtascicielka korespondowata z bankiem
w temacie odroczonych ptatnosci rat kredytu, gdyz
stata sie niewyptacalna“®. Takich sytuacji byto znacz-
nie wiecej. Co ciekawe, juz na etapie dokumentacji
kredytowej, a wiec tej poprzedzajacej budowe, sza-
cowano zyski z przysztego najmu, aby uwiarygodnié

38. Sottysik Maria (Jolanta), Gdynia..., s. 218.

39. Szerle Marcin, Aprowizacja Gdyni w okresie miedzywojennym, ,Star-
gardia”, t. VI, 2011, s. 404.

40. Niedbata Leon, Zestawienie dochoddéw za kwiecieri 39 r., 02.05.1939 r.,
APGoG, BGK, 11/418, bez paginacji.
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7. Widok z ul. Wolnosci na centrum Gdyni (Zrédfo: Muzeum Miasta Gdyni, sygn. MMG/HM/11/893/29)

7. View from Wolnosci Street to the centre of Gdynia, 1936, photo by Wactaw Schulz (source: Gdynia City Museum, MMG/

HM/II/893)

zdolnosci do sptaty zobowigzania. Dzieki tym oblicze-
niom wiemy, ktére z budynkow i lokali przeznaczone
byly na wynajem (czasem nawet wszystkie w obre-
bie nieruchomosci)** (il. 7).

Podsumowanie

Architektoniczny charakter Dziatek Lesnych,
w teorii i planach gtéwnie willowy, w praktyce i realiza-
cjach jednak w wiekszosci wielomieszkaniowy, stanowi
funkcjonalne, ekonomiczne i spoteczne odbicie potrzeb

41. Przyktadem moze by¢ tu budynek przy ul. Zakopianskiej 12, w ktérym
do wynajecia przewidziano lokale mieszkalne na trzech kondygnacjach, w
tym w suterenach (réznicujac wysokosci czynszu), a takze boksy garazo-
we i warsztat. Patrz: Eugeniusz Maciejewski, Opis i ocena nieruchomosci
w Gdyni przy ul. Zakopiariskiej nr pol. 12, 09.07.1937 r., APGoG, BGK,
11/436, bez paginaciji.

ludzi inwestujacych tutaj w okresie miedzywojennym.
Ci, biorac pod uwage wiele aspektéw, jak chociazby:
walory krajobrazowe terenu, bliskoé¢ Srédmiescia,
a takze trudng sytuacje mieszkaniowg w Gdyni, decy-
dowali sie na budowe domoéw nie tylko na wiasne po-
trzeby, ale rowniez w celach zarobowych. Liczne ,wil-
le czynszowe” i ,domy willowo-czynszowe” stanowig
swoiste architektoniczne $wiadectwo ich motywacji.
Wspoiczesnie te kilkumieszkaniowe budynki o charak-
terze willowym, reprezentujac ciekawy wachlarz pro-
jektow i uktadow funkcjonalnych, wspottworzg niezwy-
kle ré6znorodny architektonicznie krajobraz, intrygujacy
dla badaczy i turystéw. -

“Tenement villa” in Gdynia Dzialki Lesne. Attempt at the interpretation

of the phenomenon
Summary

The article outlines architectural enterprises in
Gdynia’s Dziatki Lesne district in the 1930s and jux-
taposes them with other projects of similar volumes,
bearing in mind the construction trends of those times.

The authors posit a “tenement villa” type in Dzialki
Lesne - a free-standing building, comparable in size to
a family house, but functionally a multi-apartment unit.
Such a design could provide for several independent
apartments, or sometimes so-called “singles’ quarters”
of one room, with shared bathrooms. Such a “hybrid”
type of villa is not an isolated occurrence - the district,
developed on the lots set out in 1930s by the Towarz-
ystwo Budowy Osiedli, contains numerous examples of
the type. This might result from the local circumstances,
as the combination of: immense demand for housing
in rapidly developing city, the development plan fore-
seeing mostly villa-type constructions (low and small-
sized), the nearness of the city’s center, and the very
low prices for building lots, compared to the prices in
the city center proper, as quoted by professor Maria
Jolanta Softtysik.

Local government’s and private construction
projects resulted in the 1930s in some three hundred
buildings, predominantly Modernist, which came into
existence in 1930s. Within the framework of general
planning, they created an interesting mosaic of con-
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structions, often surrounded with carefully laid out gar-
dens. Dziatki Lesne was an attractive area for efforts
from the cream of the most popular and best architects
in Gdynia. It was also a challenge, due to the varied lay
of the land (steep slopes), the nearby forest, and the
dictated concept of the district’s layout as related to the
“city as garden” idea. The district was also unique due
to its social variegation - it was inhabited by the ben-
eficiaries of the Towarzystwo Budowy Osiedli subsidized
housing, by the middle class (clerks, mostly), and also
by the rich investors. They were mostly united by one
thing - the wish to pay back the mortgage as soon as
possible, by renting apartments.

This project was preceded by several years of ar-
chival research, along with the popularizing and educa-
tional efforts aiming at awakening the awareness of the
local architectural heritage among the population of the
district, the city, and the region, as well as among the
visitors attending the Gdynia Modernism Route. Then,
there were exhibition initiatives too. It is the authors’
hope that the text will become a significant impulse for
further work on a monographic presentation of the ar-
chitectural dimension of the Dziatki Lesne district which
could result in better preservation, securing or restora-
tion of the modernist heritage of this part of Gdynia in
the years to come. m



