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Charakterystyka historycznego

uktadu przestrzennego

W 1925 roku Zarzad Débr Wilanowskich sprze-
dat tereny folwarku Stuzewiec Towarzystwu Zachety
i Hodowli Koni w Polsce. Na 150 ha miat powstac
najnowoczesniejszy i najwiekszy tor wyscigéw kon-
nych w Polsce wraz z catym zapleczem administra-
cyjno-gospodarczym i technicznym. Zaprojektowany
na jego terenie park miat nie tylko harmonijnie wpi-
sywac sie w ukfad kompozycyjny i podkreslaé obiek-
ty kubaturowe, ale takze stanowi¢ miejsce sobotnio-
niedzielnego wypoczynku na tonie natury dla miesz-
kancéw stolicy.

Odlegta od centrum miasta lokalizacja z jednej
strony zapewniata komfort zacisznego azylu dla ludzi
i koni, a z drugiej dawata gwarancje dtugoterminowej
stabilnosci i unikniecia koniecznosci przenosin obiek-
tu. Nowy tor wyscigow konnych miat by¢ docelowym
punktem sportéw konskich nie tylko w stolicy, ale
i w kraju. Swoim rozmachem i przewidywaniem przy-
sztych potrzeb mito$nikdw sportow konskich miat nie
mie¢ sobie réwnych, a rozbudowane zaplecze tech-
niczne miato czyni¢ z nowego toru idealng baze tre-
nerskg i hodowlana.

Wedtug opracowanej w 1927 roku koncepcji
zagospodarowania Torow Wyscigéw Konnych autor-
stwa Tadeusza Dachowskiego i Franciszka Szaniora
gtéwng ideg byto takie rozlokowanie elementéw za-
gospodarowania, aby z jednej strony zapewni¢ jak
najlepsze warunki dla hodowli, utrzymania i treningu
koni wyscigowych oraz umozliwi¢ wszystkim statym
pracownikom Toréw swobodne i bezkonfliktowe ko-
rzystanie z terenu, a z drugiej jak najwieksza otwar-
tos¢ obiektu dla mitosnikow sportdw konskich z wy-
godnymi rozwigzaniami komunikacyjnymi i obszer-
nymi trybunami.

Pierwotna koncepcja zagospodarowania To-
row zaktadata wykorzystanie nietypowych, jak na te
okolice Warszawy, spadkéw terenu, ktére, po pra-
cach regulacyjnych, nadaty obiektowi uktad taraso-

wy. Podporzgdkowano mu rozlokowanie wszystkich
najwazniejszych elementéw kompozycyjno-architek-
tonicznych. Na najwyzszym tarasie zaprojektowa-
no trybuny oraz okazaty park cztonkowski, a u ich
podstawy z jednej strony tor wyscigowy, zas z dru-
giej gtdbwng aleje dojazdowa z dwoma ,autoparka-
mi”t, pierwszym ogdlnym, przeznaczonym na 2000
aut i 25 autobusoéw, i drugim, znacznie mniejszym,
do wytacznego uzytku gosci trybuny cztonkowskiej.
Na nizszym tarasie umiejscowiono budynki stajen-
no-mieszkalne i techniczne oraz pozostate elementy
uktadu komunikacyjnego, tj. aleje boczng prowadza-
cq na tor treningowy, zajezdnie tramwajowgq tqczacq
sie z trybunami III i II za pomoca dwdch podziem-
nych tuneli i bocznice kolejowg. Najnizszym punktem
na mapie Stuzewca byt, zaprojektowany w pétnocnej
czesci obiektu, staw, ktéry wedtug koncepcji miat by¢
centralnym punktem parku w stylu angielskim?.

W pierwszej kolejnosci zdecydowano o nada-
niu obu torom ksztattu elipsy. Tor wyscigowy zlo-
kalizowano z kierunku poétnocnego ku potudniowe-
mu, we wschodniej czesci obiektu, a tor treningowy
ze wschodu na zachdéd, w czesci poétnocno-zachod-
niej. Rownolegle uktadowi temu podporzadkowano
zlokalizowanie trzech trybun w kierunku wschodnim,
w celu unikniecia padania w ich kierunku popotudnio-
wych promieni stonecznych. Trybuna III, tak zwana
trybuna miejsc najtanszych, odsunieta byta najdalej
od mety wyscigowej. Trybuna II, nazywana gtdéw-
ng, wedtug pierwotnej koncepcji miata by¢ nie tyl-
ko najwieksza trybung, ale i najwiekszym obiektem
kubaturowym na Wyscigach. Miata by¢ miejscem
przeznaczonym zaréwno do kibicowania i ogladania
wysécigow, jak i miejscem spotkan towarzyskich. Tuz
za nig usytuowano padok3, budynek siodlarni i wag

1. Autopark - okreslenie stosowane przez projektantow Toréw Wyscigow
Konnych Stuzewiec na rysunkach, planach i opisach projektu oznaczajace
parking dla samochoddw.

2. Spychaj H., Inwentaryzacja zieleni Toru Wyscigédw Konnych na Stuzew-
cu w Warszawie, mps, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, Warszawa
1985/86, str. 32.

3. Padok - trawiasty, lub piaszczysty, plac stuzacy dzokejom do ostatecz-
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1. Kopia planu zagospodarowania Stuzewca z roku 1938 (materiaty ze zbioréw Totalizatora Sportowego)

oraz gtéwng tablice wynikéw. Caly uktad zamykata
trybuna I, cztonkowska, ktérej elitarny charakter pod-
kreslata odmienna, w stosunku do pozostatych, sty-
listyka i lokalizacja tuz przy celowniku, czyli mecie
wyscigowej oraz, wspomniane wczesniej, potaczenie
z osobnym ,autoparkiem” i reprezentacyjnym ogro-
dem zawierajacym basen i fontanne.

Tuz po torach i trybunach najwazniejszym ele-
mentem zagospodarowania nowego obiektu byty
wszystkie obiekty gospodarcze, mieszkalne, stajenne
i mieszkalno-stajenne. Stanowity one podstawe pra-
widtowego funkcjonowania catego zaplecza technicz-
nego wyscigdéw i dlatego dla maksymalnej wygody
ich uzytkownikow zdecydowano o potgczeniu obiektow
w dwa wieksze zgrupowania nazwane przez projektan-
tow koloniami A i B. Kolonie A stanowity, zlokalizowa-
ne w potudniowo-zachodniej czesci Wyscigdw, dwu-
kondygnacyjne, podkowiaste budynki przeznaczone
w szczegdlnosci dla duzych stajni posiadajacych wiele
koni i rozbudowang kadre pracownikéw. W kazdym
budynku stajni zaplanowano takze pomieszczenia dla
chtopcdw stajennych oraz ,mieszkania z wygodami
dla treneréw”. W $rodku kazdej podkowy zaplanowa-
no karuzele do prowadzania koni. Dzieki takiej budo-
wie istniata mozliwo$¢ wynajecia catego, niezaleznego
od pozostatych, kompleksu przez jeden klub jezdziec-
ki. Kolonie B stanowit natomiast kompleks przy torze
treningowym. Tworzyty go, niezalezne od stajni, bu-
dynki mieszkalne z wieloma mniejszymi mieszkania-

nego przygotowania sie do zawodow przed wyjéciem na tor, dosiadania
konia i autoprezentacji publicznosci, graczom i bukmacherom.
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mi, wraz z budynkami stajennymi, wewnetrznie po-
dzielonymi na mniejsze jednostki, z przeznaczeniem
dla mniejszych stajni, posiadajacych mato koni. Kom-
pleks miaty uzupetniaé¢ obiekty gospodarczo-ustugo-
we, w ktorych zlokalizowano ochronke dla dzieci pra-
cownikoéw, Swietlice, jadalnie, czytelnie dla chiopcéw
stajennych, oraz pralnie i niewielkie sklepy. Wszyst-
ko, aby zapewni¢ maksymalng wygode pracownikom
i wiascicielom stajni oraz aby uniezalezni¢ ich od ko-
niecznosci czestego podrézowania do, oddalonego
o 7 km, miasta.

W potnocnej czesci Wyscigéw, tuz przy stawie,
zlokalizowano zaplecze gospodarcze z domem inspek-
tora, pomieszczeniami biurowymi i mieszkaniami dla
pracownikdw administracyjnych i dozorcow obiektu
wraz z cieplarnig, wozownig i garazami.

Uktad komunikacyjny scalat catg przestrzen
oraz wszystkie wczes$niej wymienione elementy zago-
spodarowania w jedna, spdjnie funkcjonujaca catosc
oraz zapewniat praktyczng autonomicznos$¢ Wyscigéw
od komunikacji zewnetrznej. Najwazniejszymi ele-
mentami tego uktadu byly rozwigzania gtdwnych drdg
wjazdowych na teren obiektu. Na mocy licznych po-
rozumien z planistami Warszawy i 6wczesnym Zarza-
dem Drég Miejskich postanowiono potaczy¢ Stuzewiec
niemalze prosta linig z Warszawa dzieki, doprowadze-
niu na teren obiektu, przedtuzenia planowanej trasy
NS II. Caty obiekt rozdzielata na dwie czesci - pierw-
szg z torem wyscigowym i trybunami, i drugg z catym
pozostatym zapleczem wyscigowym - gtdwna aleja
dojazdowa, prowadzaca od bramy przy ulicy Putaw-



2. Orientacyjny plan Stuzewca 1927 rok (Architektura 10/1957)

skiej do bramy przy ulicy Wyczétki. Kolejnym waznym
elementem komunikacyjnym byta aleja boczna pro-
wadzaca bezposrednio na tor treningowy i do kolonii
B. Miejsce przeciecia sie alei bocznej z arterig NS II
zaprojektowano w formie dwupoziomowego skrzy-
zowahia, z czego aleja boczna poprowadzona byta
w jego dolnym poziomie. Dodatkowo aleja ta konczy-
fa sie podziemnym tunelem dla koni, prowadzacym
bezposrednio na tor treningowy. Drugi tunel dla koni
zaprojektowano przy kolonii A. taczyt on bezposred-
nio obiekty mieszkalno-stajenne z padokiem i torem
wyscigowym.

Réwnie istotne, co rozplanowanie drdg jezd-
nych, byto przygotowanie jak najlepszego uktadu
komunikacji zbiorowej. W tym celu zaproponowano
wprowadzenie w pétnocno-zachodniej czesci Stuzew-
ca zajezdni tramwajowej dla linii Stuzewiec — Wierzb-
no. Komunikacje piesza, taczaca zajezdnie z kasami
przy trybunach III i II poprowadzono podziemnymi
tunelami, w celu unikniecia krzyzowania sie drdg pie-
szych z jezdnymi.

Innym rozwigzaniem kompleksowym, plano-
wanym na terenie Wyscigdéw, byto wprowadzenie nad
zajezdnig tramwajowq, tuz przy torze treningowym,
bocznicy kolei towarowej szerokotorowej potaczonej
Z magazynem paszowym i elewatorem oraz zajezdni
kolei osobowej normalnotorowej. Takie rozwigzanie
z jednej strony utatwiato transport na teren Stuzewca
wszystkich materiatéw, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obiektu, a z drugiej wspomagato za-
jezdnie tramwajowg w zbiorowym transporcie niepo-
siadajacych aut gosci Wyscigow.

Ukfad szaty roslinnej stanowit integralny ele-
ment zagospodarowania obiektu. Caty teren otoczony
zostat wysokim szpalerem zadrzewien zywoptotowych.
Jak wspomniano wczesniej, koncepcja zaktadata tak-
ze realizacje dwdch mniejszych parkéw. Pierwszy, nad
stawem, w stylu angielskim miat pozostawac do uzyt-
ku pracownikéw i mieszkancow Stuzewca, za$ drugi
lezacy dokfadnie po przeciwnej stronie obiektu (przy
trybunie I) miat petni¢ przede wszystkim role repre-
zentacyjng, stad jego formalny, geometryczny ukiad.
Na obrzezach toru wyscigowego, w czesci potnocnej
i potudniowej, zaprojektowano luzne grupy zadrze-
wien, ktére w potaczeniu z poprowadzonymi potkoli-
stymi drogami, tworzyty miejsce do rekreacyjnej jaz-
dy konnej. Wszystkie pozostate nasadzenia roslinne
oparte zostaty na prostych, lub rozbudowanych, ukta-
dach alejowych najlepiej rysujacych sie w pasie mie-
dzy trybunami oraz w najblizszym otoczeniu kolonii
mieszkalno-stajennych oraz na regularnie prowadzo-
nych zywoptotach réznej wysokosci.

Tory Wyscigow Konnych Stuzewiec to jeden
z ciekawszych i réwnoczesnie mato rozpoznanych
przyktadéw architektury okresu modernizmu w War-
szawie. Rozwigzania umiarkowanego funkcjonalizmu
najlepiej dostrzec mozna w formie trybun III i II, gdzie
zastosowana konstrukcja oraz wewnetrzna organizacja
przestrzeni byly dostosowane bezposrednio do funk-
cji. W unikalny sposob potaczono takze funkcje sta-
jenng i mieszkalng w sasiadujacych z torem stajniach.
W czesci VIP-owskiej dostrzec mozna réwniez wyrazne
nawigzanie do stylu okretowego, bedacego jedna z od-
mian streamline modern lat trzydziestych XX wieku.
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3. Widok na padok, trybune I i numerator, w tle wieza cisnieri, 1939 rok (fotografia ze zbioréow Totalizatora Sportowego)

Wszystkie zastosowane na Stuzewcu rozwigza-
nia techniczne byly wykonywane na podstawie pro-
jektdédw cenionych pracownikéw Stotecznego Towarzy-
stwa Budowlanego i Politechniki Warszawskiej przez
najlepsze w owych czasach firmy budowlane*. Ogrom-
ny rozmach zwigzany z budowg nowego toru wysci-
gowego przetozyt sie bezposrednio nie tylko na zywe
zainteresowanie mieszkancéw stolicy ale i innych
miast w kraju. Jednym z tego przejawow byto wznie-
sienie w Katowicach, przy obecnej ul. T. Kosciuszki
73, domu Stuzewca. Istniejacy do dzi$ parterowy pa-
wilon, ukonczony wraz z koncem prac na Wyscigach
byt miejscem, w ktédrym jeszcze niedawno gracze
i pasjonaci wyscigéw ze Slaska mogli, bez koniecz-
nosci wyjazdu do Warszawy obstawiaé¢ zaktady na
wszystkie planowane gonitwy.

Uroczyste otwarcie i pierwsze wyscigi konne
odbyty sie 3 czerwca 1939 roku. Niestety do tego mo-
mentu Tor Stuzewiec nie zostat ukonczony w catosci.
Trybune drugg wybudowano tylko w potowie. Nie zre-
alizowano takze do konica ukfadu komunikacyjnego,
a budowa projektowanego nad stawem parku angiel-
skiego w ogdle nie zostata rozpoczeta.

Wybuch wojny przerwat gwattownie pierw-
szy sezon wyscigowy zaledwie trzy miesigce od dnia
pierwszych gonitw. Hitlerowcy juz we wrzesniu zaje-
li caty obiekt i uczynili z niego zaréwno miejsce sta-
cjonowania oddziatéw zapasowej formacji szwadronu
konskiego SS, jak i oddziatu Luftwaffe.

Wyzwania wspoéiczesnosci

a zarzadzanie dziedzictwem

Uktad przestrzenny zatozenia architektoniczno-
urbanistycznego zasadniczo nie ulegt zmianie i jest
zachowany w dos$¢ dobrym, czytelnym stanie. Poza

4. Znane dzi$ szczegoty zwigzane z prowadzeniem prac projektowych jak
i budowlanych byty na biezaco podawane, w latach 1929-1939, w branzo-
wym czasopiémie ,Jezdziec i Hodowca”.

220

nielicznymi wyjatkami, jak zburzona w 1943 r. wieza
cisnien, caty uktad nie doznat uszczerbku od 1939 .

Pierwszy po wojnie sezon wyscigowy rozpocze-
to 07.07.1946 roku, kiedy to udato sie odzyskac czes¢
z wywiezionych do Niemiec, Austrii i Czechostowacji
koni. W 1950 roku Wyscigi znacjonalizowano nadajac
im nazwe Panstwowych Toréw Wyscigéw Konnych.

Réwnolegle lata powojenne przyniosty ze sobg
ogromny rozwdj terendw sportowo - rekreacyjnych
w stolicy. Gtdwng ideq déwczesnych witadz byto za-
pewnienie minimum 5 m?2 terendéw wypoczynkowych
na 1 mieszkanca Warszawy. Z tego wzgledu tereny
Wyscigéw, ktérych rola, z najwazniejszego centrum
hodowli i selekcji koni w Polsce, zostata ograniczona
do, przede wszystkim, funkcji widowiskowych, zosta-
ty przemianowane na tereny sportowo-rekreacyijne,
stuzgce jako miejsce weekendowego wypoczynku dla
mieszkancow stolicy. Jednak liczne problemy finan-
sowe zwigzane z prywatyzacjg stajni wyscigowych
w 1994 i przerzuceniem obowigzku utrzymania tak
rozbudowanego obiektu wraz z finansowaniem na-
gréd na nowych wiascicieli doprowadzity w latach
1999 - 2001 do przekazania go w posiadanie Agencji
Wiasnosci Rolnej Panstwa.

W Latach 2006 - 2007 organizacji wyscigoéw
konnych na Stuzewcu podjeta sie firma ,Stado Ogie-
row” z tacka. Szybko sie jednak wycofata, gtdwnie
ze wzgledu na ogromne koszty utrzymania catosci.
Kolejnym i ostatnim do dzi$ gospodarzem obiektu jest
Jotalizator Sportowy”. Dla nowego gospodarza warun-
kiem przetrwania Wyscigdw jest rozwéj komercyjnych
funkcji zwigzanych z obstugqg rekreacji i turystyki, po-
zostajacych w zgodzie z rygorami ochrony konserwa-
torskiej. W mys| nowej wizji ochrony i zagospodaro-
wania tego obszaru, oprocz utrzymania funkcji obstu-
gi wyscigdw, sportéw i rekreacji konnej winien on by¢
rownoczesnie strukturg funkcjonalng, wykorzystujaca
unikalne walory krajobrazowe, kulturowe i przyrodni-



cze jako atrakcje turystyczng i edukacyjng oraz jako
niepowtarzalng scenografie dla wspdtczesnych form
rozrywki, rekreacji; wydarzen kulturalnych, sporto-
wych, gastronomicznych i wielu innych. Winien byg¢,
tym samym, instytucjg komercyjng, docelowo samo-
finansujgcym sie podmiotem gospodarczym znacza-
cym w lokalnej strategii ekonomicznej - réwniez, po-
przez pobudzanie na terenach zewnetrznych, rozwoju
ustug gastronomicznych, hotelowych, handlowych,
a w rezultacie miejsc pracy.

Kluczem do pogodzenia potrzeb inwestycyjnych
z wymogami ochrony konserwatorskiej jest poszu-
kiwanie formuty, pozwalajgcej na systemowe zarzg-
dzanie zabytkowym zasobem. Coraz szerszy wachlarz
uwarunkowan uwzglednianych w procesie zarzadza-
nia dziedzictwem architektonicznym ma niewatpliwie
takze wpltyw na coraz bardziej skomplikowane proce-
dury oceny zachodzacych w nim zmian. Zwykle nie
jest to proces zero-jedynkowy, w ktérym pojawiajg
sie jedynie argumenty na tak badz na nie. Coraz cze-
éciej argumentami w profesjonalnych ocenach i dys-
kusjach dotyczacych oceny planowanych przeksztat-
cen zabytku sg oprdcz troski o substancje zabytko-
wa takze wzgledy spoteczne, ekonomiczne, a takze
ekologiczne. Oznacza to, ze w dziedzinie ochrony za-
bytkéw wystepuje szereg celow wymagajacych zdefi-
niowania i zhierarchizowania, mieszczacych sie w da-
zeniu do zapewnienia maksymalnie dtugiego trwania
obiektu dziedzictwa architektonicznego (i tym samym
jego diugiej stuzby spotecznej) i reprezentowanych
przez ten obiekt wartosci okreslonych indywidualnie
dla kazdego przedmiotu ochrony. To zobowigzuje do
poszukiwania narzedzi pozwalajgcych na obiektywna
ocene ingerencji w zabytkowe struktury z uwzgled-
nieniem takze tych czynnikéw. Narzedzi dziatajacych
wyprzedzajaco, pozwalajacych zatrzymac niekorzyst-
ne procesy, zanim pojawig sie ich pierwsze negatywne
skutki i bedacych elementem $wiadomego zarzadza-
nia dziedzictwem kulturowym.

Tak rozumiana dynamiczna ochrona zabytkdw
zdaje sie wprost odpowiadac definicji konserwacji
zapobiegawczej, jako planowaniu opartemu na ba-
daniach naukowych oraz przewidywaniu diugotermi-
nowych skutkéw podejmowanych dziatans. Stad tez
w oparciu o postulaty prof. Andrzeja Tomaszewskiego®,
uznajac za istotna takze role relacji miedzy zabytkiem
architektury a jego otoczeniem, formuta zarzadzania
zasobami dziedzictwa staje sie oczywistym odzwier-
ciedleniem regut KONSERWACJI ZAPOBIEGAWCZE]
SRODOWISKA.

W nowej, holistycznej definicji dziedzictwa za-
wartej w Konwencji Ramowej Rady Europy w Sprawie
Wartosci Dziedzictwa Kulturowego dla Spoteczeristwa’
podpisanej w Faro w 2005 roku mieszczg sie wszyst-

5. Kobylinski Zbigniew, Konserwacja zapobiegawcza dziedzictwa arche-
ologicznego: wprowadzenie do problematyki, ,Ochrona Zabytkéw” 2009,
nr 3, s. 98.

6. Tomaszewski Andrzej, Konserwacja zapobiegawcza srodowiska [w:] Sa-
facinski K. (red.) Bezpieczeristwo débr kultury. Nowe idee i technologie,
Warszawa: Ministerstwo Kultury, Biuro Spraw Obronnych 2001, s. 69.

7. Council of Europe Framework Convention on the Value of Cultural
Heritage for Society, konwencja Rady Europejskej podpisana 7.10.2005 r.
w Faro w Portugalii, Seria Traktatéw Rady Europy nr 199 (Council of Eu-
rope Treaty Series, CETS).
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4. Trybuna III z kominami piecow kottowni w 1939 roku
(materiaty ze zbioréw Totalizatora Sportowego)

kie aspekty srodowiskowe, wynikajace z interakcji
pomiedzy cztowiekiem i miejscem w ciagu dziejow.
Poniewaz postulat szerokiej partycypacji spotecznej
wskazuje wyraznie, ze podmiotowym beneficjentem
dziedzictwa jest spoteczenstwo, a w szczegdlnosci
spotecznos¢ lokalna, Konwencja nadaje zatem dzie-
dzictwu warto$¢ moralng i ekonomiczng, majaca stu-
zy¢ dobru lokalnych wspdlnot.

W odniesieniu do warszawskich toréw w Stu-
zewcu, nalezy nieco inaczej postawié¢ problem i za-
miast pytania: jaki to bedzie mato wptyw na zabytek?,
nalezy postawié pytanie: jaki to bedzie miato wptyw
na dziedzictwo TWKS? Woéwczas bowiem zaczynamy
szuka¢ takze historycznego, spotecznego i emocjo-
nalnego kontekstu funkcjonowania zabytkug. W takim
ujeciu mozemy bra¢ pod uwage cztery gtéwne kryte-
ria oceny:

- Jaki to bedzie miato wptyw na zdefiniowane wcze-
$niej wartosci zabytkowe obiektu?

- Jaki to bedzie miato wptyw na spoteczenstwo,
a w szczegolnosci spotecznosc lokalng jako gtdwnego
beneficjenta dziedzictwa?

- Jaki to bedzie miato wptyw na stopien integra-
Inosci i autentyzmu dobra jako gtéwnego nosnika
wartosci zabytkowych?

- Jaki to bedzie miato wptyw na stan techniczny
dobra?

Kolejno$¢ zadawania sobie tych pytan powin-
na by¢ indywidualnie dostosowana do sytuacji kon-
kretnego obiektu badz wybranego zasobu dziedzic-
twa tworzac hierarchie, stanowigcq szkielet systemu
zarzadzania tym dziedzictwem.

8. We wrzesniu 2009 roku na miedzynarodowych warsztatach zorgani-
zowanych przez ICOMOS w Paryzu powstat przewodnik dotyczacy oceny
oddziatywania na dziedzictwo (OOD) dla obiektéow Swiatowego Dziedzic-
twa Kulturowego (Guidance on Heritage Impact Assessments for Cultural
World Heritage Properties, a publication of the International Council on
Monuments and Sites, January 2011, zrddto: http://openarchive.icomos.
org/266/). Warto wspomnie¢, ze idea OOD wywodzi sie z procedur wdra-
zanych na catym $wiecie zwigzanych z oceng odziatywania na $rodowisko
(00S) i stanowi interesujaca probe stworzenia narzedzia obiektywnej oce-
ny planowanych przeksztatcen miejsc i obiektéw o wartosciach zabytko-
wych. Z do$wiadczen tych warto korzysta¢ takze w odniesieniu do innych
zabytkow, tworzac platforme porozumienia miedzy wszystkimi interesa-
riuszami dziatan przy obiektach zabytkowych w oparciu o zréwnowazone
zarzadzanie dziedzictwem.

221



STREFY HISTORYCZNE

parkiam czienkowskim

| elewalonem
Il - kedonia mieszkalno-stajenna przy torze ghivwmym
IV = kodonia misszkaino-slajenma prEy (oree Ireningowym

arterig NS

Vil- nigzroalizowany park angielski
LEGENDA:
|_ - _1 granice historycznych stref
budynki

budynki niezrealizowane
zlelen niska

ziglen wysoka

zbiomniki i cieki wodne

_'_H_.__‘hh‘"""“—h-__.. r/—

5. Graficzna rekonstrukcja historycznej koncepcji zagospodarowania terenu TWKS autorstwa Zygmunta Zyberk-Platera wy-
konana na podstawie oryginalnych plandw oraz zdjecia lotniczego z 1945 roku (opracowanie: festgrupa)

Konserwatorskie studium dostepnosci
inwestycyjnej jako element systemu
zarzadzania dziedzictwem

Przeniesione w okresie miedzywojennym z Mo-
kotowa poza granice Warszawy Wyscigi dzis znow
znajduja sie w obszarze $Scistej urbanizacji. Dookota
wyrosty osiedla i zaktady przemystowe. Zmiany oby-
czajowe mieszkancdéw stolicy, rosnaca presja inwesty-
cyjna to szczegdlne wyzwania, z ktéorymi musi zmie-
rzy¢ sie gospodarz obiektu.

W nastepstwie zmieniajacych sie okolicznosci
zewnetrznych przeprowadzono opartg na analizie wa-
lorow kulturowych, ocene mozliwosci zagospodaro-
wania obszaru Wyscigéw wynikajacg z uwarunkowan
ochrony konserwatorskiej®. W rezultacie oceny sfor-
mutowano zasady przeksztatcen funkcjonalno-prze-
strzennych obszaru uwzgledniajacych zachowanie,
utrwalenie i wyeksponowanie wartosci zabytkowych,
waloréow krajobrazowych i przyrodniczych obszaru -
z dopuszczeniem realizacji nowych elementoéw zago-
spodarowania w wybranych strefach.

Istotg opracowania byto stworzenie narzedzia
do realizacji w/w celu poprzez sformutowanie usta-
len okreslajacych przedmiot i rygory ochrony warto-
$ci zabytkowych i krajobrazowych opartych na ba-
daniach historyczno-identyfikacyjnych i waloryzacji
konserwatorskiej, oraz determinowanych przez te
rygory zasad zagospodarowania terenu i adapta-
cji zabytkowych struktur do wspétczesnych funkcji

9. Gorski M., Haftarczyk M., Predota M. (wspotpraca Bozek O., Kowalik T.,
Pedrakowski D., Wojtynska A., Wolski M., Gtowacz R., Miklifiski R., Molski P.)
Dokumentacja konserwatorska Toréw Wyscigéw Konnych Stuzewiec
w Warszawie, Warszawa 2012. Maszynopis przechowywany w biurze za-
rzadcy obiektu: Totalizator Sportowy Sp. z o.0. Oddziat Wyscigi Konne
Warszawa-Stuzewiec.
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z uwzglednieniem dydaktycznych funkcji zabytku.
Ocene zespotu przeprowadzono w trzech powigza-
nych ze sobg obszarach problemowych: kompozycji
urbanistycznej, architektonicznej i elementéw szaty
roslinnej.

O wystepowaniu wartosci przestrzennych!? za-
tozenia TWKS decyduje wiele czynnikdéw, z ktérych
najwazniejszymi sq:

- urzezbienie i walory przyrodnicze terenu i jego
pokrycia, wydobyte w ksztattowanej reka ludzka
przestrzeni

- pojedyncze cenne obiekty architektoniczne, nie-
zaleznie od waloréw otoczenia,

- budynki niewielkiej nawet wartosci jednostko-
wej, ale tworzace wspdlnie harmonijny zespot archi-
tektoniczny o cechach indywidualnosci (np. kolonie
mieszkalno-stajenne)

- skrystalizowany zespét urbanistyczny lub zatoze-
nie urbanistyczne, sktadajace sie z budynkdéw kom-
ponowanych jako ,architektura w zespole” (np. wieza
cisnien)

- zespoty przestrzenne z elementéw architekto-
nicznych i zieleni (kompozycje parkowe), ztozone
z uktaddw wnetrz, jak i zwieniczone charakterystyczng
sylwetq,

- racjonalnie wprowadzone, witasciwie wykonane
i utrzymane miejskie urzadzenia inzynierskie dostep-
ne dla obserwacji odbiorcy: a wiec drogi, mosty, wia-
dukty, elementy oswietlenia, itp.

Na podstawie przeprowadzonej waloryzacji,
jako istotne czynniki decydujace o modernistycznym

10. Identyfikacje elementéw kompozycji przestrzennej zatozenia opar-
to o metode oceny kompozycji urbanistycznej zaproponowang przez K.
Wejcherta w publikacji ,Elementy kompozycji urbanistycznej”, Warszawa:
Arkady 1984.
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charakterze kompozycji przestrzennej, uznano:

- catosciowe i kompleksowe podejscie do projektu
i realizacji

- czytelny i prosty podziat terenu na czes¢ repre-
zentacyjng i obstugowg (propagowany przez moder-
nistdw rozdziat poszczegdinych funkcji na obszarze
zatozenia)

- gtdbwng o$ kompozycyjng spajajacg caty teren
kompozycyjnie, komunikacyjnie i krajobrazowo

- wykorzystanie tarasowego uksztattowania terenu
do podkreslenia gradacji funkcji obiektu

- zielen urzadzong petnigcg role bufora oddziela-
jacego od siebie poszczegdlne strefy funkcjonalne te-
renu;

- charakterystyczng dla modernizmu koncepcje
przestrzeni przejawiajaca sie w prostocie i jasnosci
uktadu przestrzenno-funkcjonalnego

- wyeksponowanie autoparku - wiekszo$¢ moder-
nistow, szczegdlnie w poczatkowej fazie rozwoju no-
woczesnej architektury, podzielata fascynacje moto-
ryzacjq i zaletami indywidualnego transportu

- usytuowanie budynkoéw wsréd zieleni na osi pot-
noc-potudnie zapewniajace optymalne doswietlenie
i przewietrzanie podzespotdw urbanistycznych

Przed przystgpieniem do okreslenia dostepnosci
inwestycyjnej zatozenia sprecyzowane zostaty cztery
priorytetowe cele konserwatorskie, polegajace na:

1. utrzymaniu jako dominujacej dla catego zato-
zenia funkcji zwigzanej z organizacjg wyscigéw kon-
nych, organizacja sportow i rekreacji konnej,

2. podkresleniu unikatowego potaczenia funk-
cji wyscigowej z zapleczem treningowo-stajennym
(z funkcjg mieszkalng),

3. podkresleniu wysokiej jakosci krajobrazowych
rozwigzan przestrzennych taczacych formy architek-
toniczne z zaprojektowang zielenig parkowa,

4. podkresleniu spdjnosci rozwigzan architekto-
nicznych w stylu funkcjonalnego modernizmu, stoso-
wanych konsekwentnie od uktadu urbanistycznego do
detalu architektonicznego.

Wyodrebnione w opracowaniu elementy hi-

6. Model 3D historycznej koncepcji zagospodarowania te-
renu TWKS autorstwa Zygmunta Zyberk-Platera wykonana
na podstawie oryginalnych plandéw oraz zdjecia lotniczego
z 1945 roku (opracowanie: festgrupa)
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storycznej struktury przestrzennej, ich stan oraz
wspotczesne przesgdzenia funkcjonale i przestrzen-
ne, zamierzenia inwestycyjne wiasciciela gospodarza
obiektu narzucity potrzebe wprowadzenia obszarow
o zrdznicowanych zasadach ochrony i zagospodaro-
wania, mogacych jednoczesnie stanowi¢ podstawe do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Obszar A - obejmuje obszary ochrony kon-
serwatorskiej, o w petni zachowanej strukturze prze-
strzennej i czytelnym zachowanym do dzi$ pierwot-
nym programie uzytkowym w odniesieniu zaréwno
do jednostek urbanistycznych jak i przyrodniczych.
Wiodace kategorie zabiegdw konserwatorskich winny
zmierza¢ w pierwszym rzedzie do zachowania pier-
wotnej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Obszar B - obejmuje obszar ochrony konser-
watorskiej o czytelnej pierwotnej strukturze prze-
strzennej w odniesieniu zaréwno do jednostek urba-
nistycznych jak i przyrodniczych. W odréznieniu do
strefy A, w granicach strefy B wyodrebnione zostaty
jednostki kompozycyjne wspotczesnie przeksztatcone
lub nie zrealizowane w petni w stosunku do pierwotne-
go projektu, o zatartej pierwotnej strukturze funkcjo-
nalnej. Wiodace kategorie zabiegéow konserwatorskich
winny zmierza¢ w pierwszym rzedzie do uczytelnie-
nia pierwotnego zamystu projektowego.

Obszar C - obejmuje obszar ochrony konser-
watorskiej o zatartej pierwotnej strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej w odniesieniu zaréwno do jednostek
urbanistycznych jak i przyrodniczych. W granicach
strefy zidentyfikowano obszary objete projektem lecz
niezrealizowane oraz o wysokim stopniu przeksztat-
cenia, uniemozliwiajagcym odczytanie pierwotnego
zamystu projektowego w zakresie przestrzennym jak
i funkcjonalnym. Wiodace kategorie dziatann konser-
watorskich winny zmierza¢ w pierwszym rzedzie do
kompozycyjnego scalenia obszarow dysharmo-
nijnych na zasadzie rekompozycji

Obszar D - obejmuje obszary poza granicq
ochrony konserwatorskiej. W obszarze strefy D znaj-
dujq sie tereny projektowanej przed wojng bocznicy
kolejowej majacej obstugiwac logistycznie TWK Stu-
zewiec oraz dawnych pdl uprawnych, bedace obecnie
integralng czescig TWK Stuzewiec. Wiodace kategorie
zabiegdw konserwatorskich winny zmierza¢ w pierw-
szym rzedzie do ochrony krajobrazowej zabytku.

Opracowane metodg dostepnosci inwestycyjnej
studium uwarunkowan konserwatorskich dla toréw
na Stuzewcu umozliwia atrakcyjne zagospodarowa-
nie obszaru przy wykorzystaniu jego wartosci kultu-
rowych jako atutu inwestycyjnego. Jest narzedziem,
ktore w dobrych rekach moze zosta¢ odpowiednio wy-
korzystane dla dobra krajobrazu kulturowego i jego
uzytkownikow. Nie narzuca ona szczegdétowego pro-
gramu zagospodarowania, ani zbednie go nie ograni-
cza, wykluczajac jedynie funkcje destrukcyjne w sto-
sunku do zabytku lub unieczytelniajace jego forme,
ewentualnie uniemozliwiajgce uwzglednienie funkcji
dydaktycznych.

Istotg ochrony dziedzictwa modernizmu na ob-
szarze Toru Wyscigdw Konnych Stuzewiec jest wiec
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nie tylko konserwacja i restauracja zabytkowej tkanki
ale takze pielegnacja idei modernizmu w nowych re-
alizacjach, a takze wprowadzanie funkcji dydaktycz-
nych'! zwigzanych z ekspozycjg wartosci zabytkowych
zatozenia.

Istotng cechg warszawskich Wyscigéw jest to,
ze nie jest to pozbawiony historycznej funkcji zabyt-
kowy zespoét architektoniczny, ale nadal funkcjonuja-
ca zywa tkanka, ktéra z jednej strony skazana jest na
ciggty rozwdj i dostosowywanie sie do otaczajgcego
srodowiska, jednak z drugiej strony jest na tyle wraz-
liwa, ze zbyt agresywne ingerencje mogg to tlace sie
jeszcze zycie przygasi¢. Postugujac sie wiec termino-
logia medyczng potrzebny jest nie tylko uwzgledniaja-
cy uwarunkowania konserwatorskie (zrownowazony)
plan inwestycyjny, ale takze wewnetrzny system ,,im-
munologiczny” reagujacy na pojawiajace sie w przy-
sztosci zagrozenia.

W Swietle tych poje¢, biorac pod uwage war-
tosci kulturowe, cechy uksztattowania i pokrycia te-

11. Funkcje dydaktyczne dostosowane do percepcji réznych grup odbior-
cow formy przekazu wiedzy o wartosciach zabytkowych (naukowych, hi-
storycznych, artystycznych) i przyrodniczych zabytkowego obiektu przy
uzyciu réznorodnych technik (np. tablice informacyjne, makiety, ekspo-
zycje muzealne, rekonstrukcje, scenografie z zastosowaniem manekinow,
prezentacje multimedialne, symulacje wirtualne i gry interaktywne). Funk-
cje te wynikaja bezposrednio z istoty zabytkéw, sg celem ich ochrony (na
podstawie: P. Molski, Ochrona i zagospodarowanie wybranych zespotéw
fortyfikacji nowszej w Polsce, Warszawa 2007).
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7. Widok z wiezy ci$nienn w 1939 roku w zestawieniu z obec-
nymi planami Totalizatora Sportowego (opracowanie: fest-

grupa)

renu oraz strukture przyrodniczo-kulturowg obszaru,
optymalng kategorig ochrony zespotu moze by¢ n.p.
park kulturowy. Z definicji - formuta parku kulturo-
wego'? umozliwia zachowanie wyjatkowych wartosci
historyczno-kulturowych w jednoczesnym powigzaniu
z ochrong srodowiska przyrodniczego w odniesieniu
do obszaru o charakterystycznym typie kulturowo-
przyrodniczym. Za formutg parku kulturowego prze-
mawiajg rowniez proponowane kryteria jakie powin-
ny spetnia¢ krajobrazy kulturowe kwalifikujace sie
do objecia tg formg ochrony: wyjatkowe wartosci kul-
turowe; ztozonos¢ struktury; zdolnos¢ do samoregu-
lacji (,systemowy” charakter krajobrazu oraz wigzgca
sie z tym koniecznos$¢ wigczenia lokalnych spoteczno-
Sci wraz z cata sferg praktyk spotecznych do ochrony).
Formuta ta tgczy¢ moze w sobie cztery pojecia:

- parku kulturowego rozumianego jako tryb obsza-
rowo-krajobrazowej ochrony prawnej;

- parku kulturowego w rozumieniu funkcjonalnym
- jako kompleksowego sposobu zagospodarowania
obszaru z wykorzystaniem waloréw krajobrazowych,
kulturowych i przyrodniczych;

- parku jako instytucji komercyjnej - docelowo sa-
mofinansujacej sie jednostki organizacyjnej, ktérej
statutowym celem jest biezgca konserwacja zabytku
i dziatalnos$¢ gospodarcza;

- parku kulturowego jako reklamowo-komercyjne-
go hasta przyciggajacego turystéw.

Konczac wywod szczegdlng cechg parku kul-
turowego jako formy ochrony i zarzadzania dziedzic-
twem kulturowym, wazng w kontekscie TWK Stuze-
wiec, jest zdolno$¢ do samoregulacji, wymagajacej
w praktyce oczywiscie takze zewnetrznego wsparcia.

12. Michatowski A., Zwiech T.; Kuryer Konserwatorski 6 - Biuletyn PSOZ,
W-wa 1995; str. 26.




